POTSDAMER NEUESTE NACHRICHTEN
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Erholungsgebiet mit Wohnnutzen. Fir die SiedlungitMoskau in Kleinmachnow gab es lange keinen
Bebauungsplan. Infolgedessen war die rechtlicheaan der Bewohner unsicher. Viele verliel3en ihre
H&auser, einzelne Grundsticke verwahrlosten. FotGabsch

Sie haben lange gebangt. Nun kdnnte sich fir deoBaer der unter dem Namen ,Klein Moskau® bekannt
gewordenen Siedlung am Ufer des Teltowkanals alles Guten wenden.

Kleinmachnow - Sie haben lange gebangt. Nun késiotefir die Bewohner der unter dem Namen ,Klein
Moskau® bekannt gewordenen Siedlung am Ufer detow&hnals alles zum Guten wenden. Die Gemeinde
Kleinmachnow hat offenbar einen Weg gefunden, allenzeit mit Hauptwohnsitz in der Anlage zwischen
Ring- und Erlenweg gemeldeten Grundstticksbesii@en dauerhaften Verbleib zu sichern. Basis bildet
eine Novelle des Baugesetzbuches, das in Paragahleinen fur die Kleinmachnower bedeutenden
Absatz erganzt wurde.

Danach ist es nunmehr mdglich, in Erholungsgebi&fehnnutzungen zuzulassen. Somit kann auch jenen
Kleinmachnower Familien eine Losung angeboten werdie durch die bisherigen Planungen der
Gemeinde nicht erreicht worden sind und beflirchtessten, ihre Hauser in der Ringweg-Siedlung zu
verlieren.

Voraussetzung sei ein rechtskraftiger Bebauungdjitasias Areal, heil3t es aus dem Rathaus. Diesén ha
die Gemeinde bereits Ende 2010 auf den Weg gebiaather ndchsten Gemeindevertretersitzung sallser
Satzung endgultig beschlossen werden. Das Geltielegzeit noch als sogenannter Aul3enbereich. Fur
solche Flachen gelten strenge Regeln fur BaueWmithen. Mit dem Bebauungsplan ,Gartensiedlung
Kleinmachnow-Sud-Ost“ werde das Gebiet planungslieblgeordnet und zur ,Wochenendhaussiedlung*
erklart.



Grundstiicksbesitzern, die bereits dauerhaft inrAsiaige wohnen und eine Baugenehmigung oder
anderweitige behordliche Zustimmung fur ihre Hawseweisen kdnnen, wird dann Vertrauensschutz
gewahrt. Sie durfen ihre Hauser weiter bewohnendigiFamilien, die keine schriftlichen Genehmigeng
fur ihren Wohnsitz vorzeigen kdnnen, galt diesdnsgl nicht.

Auf Grundlage des Bebauungsplanes und der neuesll®egim Baugesetzbuch kénnten sie nun aber bei
der Gemeinde beantragen, fur ihr jeweiliges Gruiakstusatzlich einen sogenannten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufstellen zu lassen. Dazu genilidereitoser Antrag, heil3t es in einer Beschlussya]a
Uber die derzeit die Ausschisse beraten. Betrsifahfinf Familien aus dem Ring- und Kanalweg.

Einen Wermutstropfen gibt es jedoch: Die Kostendiés Planverfahren missen die Antragsteller selbst
zahlen. Zudem werde empfohlen, einen ArchitekteRate zu ziehen, der mit der Unteren
Bauaufsichtsbehorde klaren soll, ob das bestehdade genehmigungsfahig ist. Letztlich gleiche der
Vorgang der Beantragung einer Baugenehmigung fianeNeubau, erklarte Jorg Wolgem, Sprecher der
Interessensgemeinschaft Ringweg-Siedlung. Wie diga¥iren ausgehen, kdnne niemand vorhersagen, auch
die Hohe der Kosten, die auf die Bewohner zukommeeien derzeit nicht zu benennen. Dennoch zeigte

sich Wolgem zufrieden mit der angedachten LosuBg.ist ein Kompromiss®, sagte er.

Auch Helga und Guinter Kdhler sind deutlich optinsisher als zuletzt. Das Paar hatte ihr Haus im \Ratgy
1980 gekauft und war Anfang der 2000er-Jahre durttett eingezogen. Eine schriftliche
Baugenehmigung fur das 1935 gebaute Haus, dastemzeitlich viermal den Besitzer gewechselt hatte,
lag dem Rentnerpaar nicht vor. Es drohte die Zwamggedlung (PNN berichteten). ,Das wird!“, sagte
Helga Koéhler nun. Ohnehin fuhle sich das Paar imhReWir kdnnen nichts dafir, dass keine
Baugenehmigung existiert.“ Nachweislich sei ihrfRmilienhaus von Beginn an bewohnt gewesen, ein
Anbau, selbst Schuppen und Zaun seien ordnungsgeeaé®agt und von den Baubehérden genehmigt
worden, erklarte die Rentnerin. ,Wir sind beide i®@, wir gehen hier nicht mehr raus*, betonte sie.

Das Wohngebiet war Anfang der 1920er-Jahre entstaridie Raiffeisen-Genossenschaft hatte das rund
sechs Hektar grol3e Areal parzelliert. Es entstateten mit Wohnlauben, spater mit Zustimmung der
Behorden auch Wohnhauser.

Nach der Wende erklarte die Gemeinde das GebietAufenbereich. Bautéatigkeiten waren nur noch unter
strengen Auflagen erlaubt, viele Bewohner gaben@aften verwilderten, Hauser verfielen. Die Siedlu
entwickelte sich zum Problemkiez. Die verbliebeBemvohner flirchteten um die Nachbarschaft und das
Wohnumfeld.

Nach Angaben der Gemeinde werden derzeit 22 Haleseund 80 Grundstiicke im Geltungsbereich des
aufgelegten Bebauungsplanes dauerhaft bewohniib@éewiegende Teil der Grundstiicke wirde gartnerisch
oder zu Erholungszwecken genutzt. Etwa ein DutzEmd-lachen liegen brach.

Hintergrund:

Der Bebauungsplan

Mit Beschluss vom 18. November 2010 hat die Kleiohmower Gemeindevertretung ein Verfahren zur
Aufstellung deBebauungsplanesGartensiedlung Kleinmachnow Sid-Ost” eingeleiten, das seit den
1990er-Jahren im AulRenbereich befindliche Gebaatyrhgsrechtlich neu zu ordnen. Das Plangebiet soll
alsSondergebietmit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet'giesttzt werden, was der Mehrheit
der derzeitigen Nutzung dégeals am Teltowkanal entspricht. Bewohner, denen zu friherer Zeit ein
dauerhaftes Wohnen in der Anlage zugestanden wavdemgenieReBestandsschutzAlle weiteren sollen
von einer neuen Klausel im Baugesetzbuch Gebraadhem kdnnen. Kinftig werden in der Siedlung nur
nochWochenendhausemit maximal 30 Quadratmetern, in Ausnahmefallechanis zu 60 Quadratmetern
Grundflache zulassig sein, soweit sich der Baugrarem Gebiet nahe dem Wasser als geeignet erweist
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