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Nach jahrelangem Tauziehen um ein Wohnrecht irkéenmachnower Siedlung ,Klein Moskau“ zeichnet
sich jetzt eine Lésung ab. Ein Teil der Grundstistdk fir dauerhaftes Wohnen legalisiert werden.

Kleinmachnow

Das jahrelange Tauziehen um die Wohnhauser in enidachnower Siedlung ,Klein Moskau“ scheint
nun tatsachlich ein gutes Ende zu finden — zumirfdeslie meisten der Bewohner des Viertels. Zuséch
beschloss Kleinmachnows Gemeindevertretung, daasl ABartensiedlung Sud-Ost* am Teltowkanal, das
bisher als Aul3enbereich deklariert war, zum Wochdhaus-Gebiet zu erklaren. Gleichzeitig wurde
festgelegt, dass ,in Bestandsgeb&auden nach Malgaheweiligen Grundsticksverhaltnisse auch das
dauerhafte Wohnen zugelassen werden kann.” Damitd@jene, die irgendeine Baugenehmigung fr ihr
Haus vorlegen konnten, mit einer Legalisierung nech
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,Das Ziel ist, dass aus dem jeweiligen Wochenenadgtiick ein Wohngrundstiick wird. Dann kann auch
das Haus als Wohnhaus eingestuft werden*, erlé&dtetyyem. Da dieses Vorgehen aber noch relativ neu
sei, ware noch nicht ganz klar, welche Vorausseenriur diese Umwidmung notig sind.
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Die Freude sei dennoch eingeschrankt, raumt Wolgiem,Es ist ein Kompromiss. Wir wollten eine
Wohnsiedlung mit maRvoller Bebauung. Daraus ist elme Wochenendhaussiedlung geworden, die
Kleinmachnow eigentlich nicht braucht.” Man seitiréith froh, dass die jahrelange Unsicherheit vorbe
und endlich Rechtssicherheit erreicht sei.

2

Als ,Klein Moskau® wird die Gegend um den Kleinmachnower Ringweg iohret. Der Spitzname soll
auf die Grindung einer Genossenschaft 1924 undeaufriiheren Genossenschaftscharakter der Siedler
zurtckgehen.

Die ersten Baugenehmigungefiir Wohnh&auser mit festem Wohnsitz wurden 193&ilert

Fur dieses Gebielag bis zum Anfang dieses Jahres noch kein Belggplan vor. Es handelte sich um
einen sogenannten AulR3enbereich, in dem besondengstRegeln fir Bauen und Wohnen gelten. Eine
Entwicklung war daher bislang nicht moglich. Veriahd Verwahrlosung schritten voran.

, < S

Fur ,Klein Moskau® hofft er, dass die Siedlung netwas aufgewertet wird. 16 Bauruinen hétten sich
mittlerweile angesammelt, die jetzt endlich abgansund durch neue Wochenendhauser ersetzt werden
kénnten. Erste Aktivitdten seien schon zu bemerkeyolgem. Es gabe bereits den ersten Ersatzbau.
Auch einzelne verwilderte Flachen wirden schonlimstet, und er weild von dem einen oder anderen
Grundstiicksverkauf durch éltere Besitzer, die mebehr die Kraft hatten, sich selbst darum zu kiinmmer

Ein bitterer Beigeschmack bleibt fur Sprecher Jéiggem aber trotzdem: Ihn argert, dass sich jetntg
die gleichen Leute in der Gemeindevertretung fiairBaurecht im Bereich des Buschgrabens einsetzen
wurden, die in der Siedlung ,Klein Moskau® nochstokt dagegen waren.

Von Konstanze Kobel-Hoéller



Mittwoch, 11. Oktober 2017

Kleinmachnow: Durchbruch im Streit um ,Klein
Moskau“ Wie eine Siedlung legalisiert werden soll

Es war ein langer Weg, auf dem die ,Klein Moskayetzt auf die Zielgerade einbiegen. Immerhin 15
Wohnhauser in der Kleinmachnower Gartensiedlunglererlegalisiert”, das heif3t: Dauerhaftes Wohnen
ist moglich. Die Gemeindevertreter haben dafimeines Bundesgesetz angewendet und den strengen
Landkreis ausgebremst.

Quelle: Detlev Scheerbarth
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Kleinmachnow

Die Bewohner rund um den Kleinmachnower Ringwedeatiierst einmal vorsichtig aufatmen: In der
Gemeindevertretung wurde nicht nur einstimmig debd&iungsplan ,Gartensiedlung Kleinmachnow Sud-
Ost* beschlossen, mit dem 15 und damit ein GroBgildort gebauten Wohnhauser legalisiert werden,
sondern auch eine Empfehlung, wie mit finf weiteBgandstiicken umgegangen werden soll, fir die keine
Baugenehmigungen oder entsprechende Papiere \arlieg

Den Beschliussen vorangegangen waren fir die Bewalenédauser im sogenannten Auf3enbereich Jahre
des Bangens. Vor allem jene, die keine Baugenehmgguvorlegen konnten oder angebaut hatten, waren
vom Landkreis bereits mit Verfahren belegt wordgber Jahre hatten sie die Furcht, dass ihr Zuhiaaise
nur noch als Wochenendhaus genutzt werden dar§ienehtweder illegal dort wohnen oder sich eineeneu
Bleibe suchen missen.
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In ,Klein Moskau® wird jetzt Wohnsicherheit gesclei.

Quelle: Kobel-Holler

Im Mai dieses Jahres hatte sich nun durch einet@Es®velle die Mdglichkeit geboten, innerhalb von
~Sondergebieten Erholung” Giber sogenannte vorhadmagene Baupléne fir einzelne Grundstiicke auch
Wohnnutzung zuzulassen. Diesen Weg mdchte die Gelm@iun mit den betroffenen funf Eigentiimern
gehen. Mit den ersten Bewohnern hat es bereitsr&easpim Beisein des Blrgermeisters gegeben, die
anderen sollen folgen. ,Und wir haben unsere Utiiezeng zugesagt”, betonte Burgermeister Michael
Grubert (SPD). ,Mit dieser Empfehlung signalisierein, dass wir diesen funf Féallen zustimmen wertien.

Auch wenn Norbert Gutheins (FDP) erklarte, er kdbdeeEmpfehlung nicht folgen, weil er den Versuch
sehe, den Gleichheitsgrundsatz auszuhebeln, foigtgrolRe Mehrheit der Idee, Rechtssicherheit iiéir d
Bewohner uber die vorhabenbezogenen Bauplane affsch,Wesentliches Gleiches darf nicht ungleich
behandelt werden*, betonte Matthias Schubert (SPE2)gen Sie es auch weiter, dass wir uns miteirrande
bemuht haben, Sicherheit zu schaffen®, appelligidgimilian Tauscher (CDU), Vorsitzender der
Gemeindevertreter.

Angelika Scheib (CDU) pladierte auf3erdem an die &ede, das Gebiet in Zukunft ,nicht wieder sich
selbst zu Uberlassen® und forderte PflegemalnahiBrewasserung und mehr, zumal die Kommune in
.Klein Moskau®, wie das Areal auch genannt wirdpsé mehrere Grundstiicke besitzt.

Von Konstanze Kobel-Hoéller



POTSDAMER NEUESTE NACHRICHTEN

Hofinung in Klein Moskau

von Solveig Schuster. 08.09.2017 auf Seite 12

Erholungsgebiet mit Wohnnutzen. Fiir die Siedlung Klein Moskau in Kleinmachnow gab es lange keinen
Bebauungsplan. Infolgedessen war die rechtliche Situation der Bewohner unsicher. Viele verlieBen ihre
Hiuser, einzelne Grundstiicke verwahrlosten. Foto: S. Gabsch

Sie haben lange gebangt. Nun kénnte sich fiir die Bewohner der unter dem Namen . Klein Moskau™ bekannt
gewordenen Siedlung am Ufer des Teltowkanals alles zum Guten wenden.

Kleinmachnow - Sie haben lange gebangt. Nun kénnte sich fiir die Bewohner der unter dem Namen . Klein
Moskau* bekannt gewordenen Siedlung am Ufer des Teltowkanals alles zum Guten wenden. Die Gemeinde
Kleinmachnow hat offenbar einen Weg gefunden. allen derzeit mit Hauptwohnsitz in der Anlage zwischen
Ring- und Erlenweg gemeldeten Grundstiicksbesitzern einen dauerhaften Verbleib zu sichern. Basis bildet
eine Novelle des Baugesetzbuches. das in Paragraf 12 um einen fiir die Kleinmachnower bedeutenden
Absatz erginzt wurde.

Danach ist es nunmehr méglich. in Erholungsgebieten Wohnnutzungen zuzulassen. Somit kann auch jenen
Kleinmachnower Familien eine Lésung angeboten werden. die durch die bisherigen Planungen der
Gemeinde nicht erreicht worden sind und befiirchten mussten. ihre Hauser in der Ringweg-Siedlung zu
verlieren.

Voraussetzung sei ein rechtskriftiger Bebauungsplan fiir das Areal. heiBit es aus dem Rathaus. Diesen hatte
die Gemeinde bereits Ende 2010 auf den Weg gebracht. In der nichsten Gemeindevertretersitzung soll er als
Satzung endgiiltig beschlossen werden. Das Gebiet gilt derzeit noch als sogenannter Auflenbereich. Fiir
solche Flichen gelten strenge Regeln fiir Bauen und Wohnen. Mit dem Bebauungsplan ..Gartensiedlung
Kleinmachnow-Siid-Ost* werde das Gebiet planungsrechtlich geordnet und zur .,,Wochenendhaussiedlung*™
erklart.




Grundstiicksbesitzem, die bereits dauerhaft in der Anlage wohnen und eine Baugenechmigung oder
anderweitige behérdliche Zustimmung fiir thre Hiuser vorweisen kénnen, wird dann Vertrauensschutz
gewihrt. Sie diirfen ihre Hiuser weiter bewohnen. Fiir die Familien. die keine schriftlichen Genehmigungen
fiir thren Wohnsitz vorzeigen kénnen, galt dies bislang nicht.

Auf Grundlage des Bebauungsplanes und der neuen Regelung im Baugesetzbuch kénnten sie nun aber bei
der Gemeinde beantragen. fiir ihr jeweiliges Grundstiick zusitzlich einen sogenannten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufstellen zu lassen. Dazu geniige ein formloser Antrag, heifit es in einer Beschlussvorlage.
iiber die derzeit die Ausschiisse beraten. Betroffen sind fiinf Familien aus dem Ring- und Kanalweg.

Einen Wermutstropfen gibt es jedoch: Die Kosten fiir das Planverfahren miissen die Antragsteller selbst
zahlen. Zudem werde empfohlen. einen Architekten zu Rate zu zichen, der mit der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde kliren soll, ob das bestehende Haus genehmigungsfihig ist. Letztlich gleiche der
Vorgang der Beantragung einer Baugenehmigung fiir einen Neubau, erklirte Jorg Wolgem, Sprecher der
Interessensgemeinschaft Ringweg-Siedlung. Wie die Verfahren ausgehen, kdnne niemand vorhersagen. auch
die H6he der Kosten. die auf die Bewohner zukommen. seien derzeit nicht zu benennen. Dennoch zeigte
sich Wolgem zufrieden mit der angedachten Lésung. . Es ist ein Kompromiss™, sagte er.

Auch Helga und Giinter Kéhler sind deutlich optimistischer als zuletzt. Das Paar hatte ithr Haus im Ringweg
1980 gekauft und war Anfang der 2000er-Jahre dort komplett eingezogen. Eine schriftliche
Baugenehmigung fiir das 1935 gebaute Haus. das zwischenzeitlich viermal den Besitzer gewechselt hatte.
lag dem Rentnerpaar nicht vor. Es drohte die Zwangsumsiedlung (PNN berichteten). ,,Das wird!*, sagte
Helga Kéhler nun. Ohnehin fithle sich das Paar im Recht. ,,Wir kénnen nichts dafiir. dass keine
Baugenehmigung existiert.” Nachweislich sei ihr Einfamilienhaus von Beginn an bewohnt gewesen. ein
Anbau, selbst Schuppen und Zaun seien ordnungsgemil beantragt und von den Baubehdrden genehmigt
worden, erklirte die Rentnerin. .,Wir sind beide iiber 80, wir gehen hier nicht mehr raus™, betonte sie.

Das Wohngebiet war Anfang der 1920er-Jahre entstanden. Die Raiffeisen-Genossenschaft hatte das rund
sechs Hektar grofie Areal parzelliert. Es entstanden Girten mit Wohnlauben. spiter mit Zustimmung der
Behorden auch Wohnhéuser.

Nach der Wende erklirte die Gemeinde das Gebiet zum AuBenbereich. Bautitigkeiten waren nur noch unter
strengen Auflagen erlaubt, viele Bewohner gaben auf. Gérten verwilderten. Hiuser verfielen. Die Siedlung
entwickelte sich zum Problemkiez. Die verbliebenen Bewohner fiirchteten um die Nachbarschaft und das
Wohnumfeld.

Nach Angaben der Gemeinde werden derzeit 22 Héuser der rund 80 Grundstiicke im Geltungsbereich des
aufgelegten Bebauungsplanes dauerhaft bewohnt, der iiberwiegende Teil der Grundstiicke wiirde gértnerisch

oder zu Erholungszwecken genutzt. Etwa ein Dutzend der Flichen liegen brach.

Hintergrund:

Der Bebauungsplan

Mit Beschluss vom 18. November 2010 hat die Kleinmachnower Gemeindevertretung ein Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes .,Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost™ eingeleitet, um das seit den
1990er-Jahren im AuBenbereich befindliche Gebiet planungsrechtlich neu zu ordnen. Das Plangebiet soll

als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung .,Wochenendhausgebiet™ festgesetzt werden, was der Mehrheit
der derzeitigen Nutzung des Areals am Teltowkanal entspricht. Bewohner. denen zu fritherer Zeit ein
dauerhaftes Wohnen in der Anlage zugestanden worden war, geniefen Bestandsschutz. Alle weiteren sollen
von einer neuen Klausel im Baugesetzbuch Gebrauch machen kénnen. Kiinftig werden in der Siedlung nur
noch Wochenendhauser mit maximal 30 Quadratmetern. in Ausnahmefillen auch bis zu 60 Quadratmetern
Grundfliche zuldssig sein. soweit sich der Baugrund in dem Gebiet nahe dem Wasser als geeignet erweist.

e FErschienen am 08.09.2017 auf Seite 12
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Die Bewohner der Kleinmachnower Gartensiedlung ifKMoskau“ am Teltowkanal kdnnen ein wenig
Aufatmen. In den Ausschissen der Gemeinde wirddgeailher die Umwandlung ihres Viertels zum
Wochenendhausgebiet debattiert. Was auf den dBéitdndas Ende der Gartensiedlung bedeuten wirde,
stellt sich auf den zweiten als deren Rettung dar.

Kleinmachnow

Nach langem Ringen scheint nun doch eine gutlighsuhg fur die ,Gartensiedlung
Kleinmachnow Siud-Ost*, auch ,Klein Moskau“ genanntGriffweite zu sein. Das Areal
befindet sich aktuell im Auf3enbereich der Gemeinlgke seit vielen Jahren einen
Bebauungsplan (B-Plan) fiir das Gebiet aufstelleaht® Dadurch wéaren jedoch im besten
Fall zumindest jene Bewohner, die fur ihre Haussn& Baugenehmigungen vorweisen
konnen, in die lllegalitat gerutscht und sie hagmm eine neue Bleibe suchen missen. Ein
seit Mai geltender neuer Absatz im Baugesetz engtitghun aber dauerhaftes Wohnrecht
fur die betroffenen Anlieger.

Der Kleinmachnower Bauausschuss hat in seiner j@ndsitzung einstimmig empfohlen,
die Gartensiedlung am Teltowkanal zu einem Sondeegenit der Zweckbestimmung
~Wochenendhausgebiet” festzulegen. Damit sind kidnftig ausschliel3lich
Wochenendhauser mit hdchstens 30 Quadratmeterrdfiane — in Ausnahmefallen auch
60 Quadratmeter — zulassig. Insgesamt gibt es iminkdvoskau® 80 Grundstticke,
uberwiegend Garten- oder Erholungsgrundstticke rarfeléchen liegen brach.
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Die Grundung von ,Klein Moskau“ geht auf das Ja®24 zurick. Damals entstand eine
Genossenschaft, verein zelt entstanden in dem Gatlmbnhauser.

Die ersten Baugenehmigungen von Wohnh&usern nitrfe¥/ohnsitz wurden 1935 erteilt.
Die Genossenschaft ist spater aufgelost worden.

Durch Vorgaben der Verwaltung ist seit 1992 keinénicklung mehr moéglich. Verfall und
Verwahrlosung schreiten voran.

Im Mai wurde das Baugesetz geéndert. Jetzt kaj®andergebieten Erholung“ auch
Wohnnutzung zugelassen werden — allerdings nurahmfien eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. Der wird jetzt auf den Weg gebracht

Im Juli 2017 wurden nach Angaben der Gemeinde wmdlen Ringweg 22 Gebaude
dauerbewohnt, drei weitere wurden als Nebenwohgsmmtzt. Fir zwolf dieser Hauser
liegen Baugenehmigungen flr dauerhaftes Wohnerseadass diese nun durch den neuen
B-Plan eine sogenannte bestandssichere Festsetthaiten sollen. Drei weitere
Hausbesitzer kdnnen andere behordliche Schriftstuokweisen, die von der Gemeinde
soweit anerkannt werden, dass auch sie kinftigrdattehier legal wohnen durfen.

Fur funf weitere Grundstticke, deren Bewohner zwhos vor der Einleitung des B-Plan-
Verfahrens ihren Hauptwohnsitz hier gemeldet ha@iber keine entsprechenden
Genehmigungen vorweisen kdnnen, geht es dann wergtrnach Beschluss des B-Plans
~Wochenendhausgebiet kann die Gemeinde nach Maf3geb Baugesetzes einen
sogenannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan lanfstetl dadurch das Wohnrecht
genehmigen. Mit einer weiteren Beschlussvorlagedgdier der Bauausschuss ebenfalls
einstimmig die Empfehlung, auf entsprechende Amtiféig die fiUnf Grundstlcke
entsprechend vorzugehen.

Die Beschlussantradge werden nun noch im Hauptaussdieraten und dann der
Gemeindevertretung zur Abstimmung vorgelegt. Joaig&m, Sprecher der
Interessengemeinschaft Ringweg Siedlung, geht dausndass der B-Plan
~Wochenendhausgebiet“ noch in diesem Jahr besanossin wird. Damit sei ,zwar nicht
errichtet worden, fir was wir jahrelang gekamptbéra— namlich ein Wohngebiet — aber
wir sind dann wenigstens aus dem rechtsfreien Ranaus, aus dem ungeplanten Gebiet
mit gar keinen Mdglichkeiten, sagt er. ,Es ist &ompromiss, aber so dirfen alle
Eigentimer rechtsverbindlich wohnen bleiben.*

Von Konstanze Kobel-Hdéller
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Mogliche Losung fiir Klein-Moskau-Anwohner

Kleinmachnow. In den kommenden
Jahren werden in den Siedlungsge-
bieten der Gemeinde die Gehwege
nach und nach barrierefrei ausge-
baut. Denn viele Abschnitte seien mit
baulich ungebundenen Wegedecken
angelegt oder gar Sandwege, heilit
es in dem Antrag des Biirgermeisters
Michael Grubert (SPD). IThm stimm-
ten die Gemeindevertreter in der
vergangenen Sitzung zu. Von den
insgesamt 60 maroden Gehwegen
werden pro Jahr zwei bis drei reno-
viert. Die Reihenfolge bestimmt eine
nach bestimmten Kriterien angelegte
Priorititenliste.

Die Ringwegsiedlung/Klein Moskau,
bestehend aus 24 Hausern, bekommt
einen B-Plan und wird darin als Wo-

chenendhaussiedlung festgesetzt. Fiir
Hausbesitzer bedeutet das: kein Dauer-
wohnrecht. Das ist fir einige Anwohner
ein Problem, denn sie wohnen dort dau-
erhaft. Sie kénnen zwar Bestandsrecht
geltend machen, doch wegen der teils
schlechten Bauweise der Hauser geneh-
migt der Landkreis das nicht. Fir finf
Hauser schien die Lage bisher aussichts-
los. Mit dem neuen Absatz ,Sonderge-
biete Erholung” im Baugesetz konnte die
Wohnnutzung zugelassen werden. Vo-
raussetzung ist ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan. Das heifft, in den derzeit
in Planung befindlichen B-Plan kénnte
nachtraglich ein Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan eingefligt werden. ,Wir wollen
den Anwohnern, die dort mit Wohnsitz
gemeldet sind, helfen, eine Baugenehmi-
gung zu bekommen®, so Grubert. neb ¢
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Die Gemeinde Kleinmachnow direkt am Stadtrand verliBist eher fur Villen und Wachstum bekannt.
Tatsachlich gibt es aber auch ein anderes BeidpielRingweg-Siedlung wird zur "Ruinensiedlung”,ilve
viele Menschen ihre Hauser verlassen. Der Grung:Siedlung existiert offiziell gar nicht. Hier gedd um
einen Grundkonflikt: Wohnen in der eigenen Datsche.

Einer der Betroffenen ist Heinz Neyenhuys. Aucim $¢aus steht in dem Gebiet, in dem laut
Flachennutzungsplan nicht gewohnt werden darf. Beeehmigung zum Renovieren erhdlt er nicht, sein
Haus ist inzwischen unbewohnbar. Die Kleinmachnovewaltung und eine

Interessengemeinschaft der Ringweg-Bewohner ringerum eine Losung.

Ein Fall, stellvertretend fur viele Kommunen im ldaibavon berichtet Peter Ohm vom Verband Deutscher
Grundstiicksnutzer (VDGN) im Studiogesprach.

Beitrag von Sonja Liining
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Kampf um Bleiberecht in Kleinmachnower Siedlungist Beschluss des Bauausschusses gescheitert

Kleinmachnow - Sie wird bleiben, sagt Helga Kéhléeh lass mich nicht vertreiben.” Die 80-Jahriga h
mit ihrem Mann Gunther Kohler vor 34 Jahren ein $tdien im Ringweg gekauft. Anfangs nutzte es das
Kleinmachnower Paar als Wochenenddomizil nebeé@rtnung im Thomas-Muntzer-Damm. Vor 14
Jahren dann liel3en sich Kéhlers einen Toilettenagleaehmigen, machten aus dem Hauschen ihren
Alterswohnsitz, haben sich eingerichtet und ordisgegnal? angemeldet. Jetzt missen sie furchten,
rausgeschmissen zu werden. ,Das ist doch das Eeszigt Helga Kohler.

Kdhlers gehoren zu elf Familien, die in der Siedludie in Kleinmachnow als ,Klein Moskau® bekanst, i
bald nicht mehr wohnen durfen. Die Bauaufsichtinaten vergangenen Jahren Abrissverfigungen und
Nutzungsverbote ausgesprochen. Nach der Bauaussdizuag am Montagabend, zu der viele Klein
Moskauer ins Rathaus kamen, wurde ihnen klar, siasgon der Gemeinde im Kampf gegen die Bescheide
kaum Hilfe erwarten kdnnen. Der Ausschuss billdga Vorentwurf eines Bebauungsplanes, wonach Klein
Moskau nur noch als Wochenendsiedlung genutzt wedldef. Nur fir die 14 Bewohner, die noch eine
Baugenehmigung aus den 1930er-Jahren vorlegen Rpsokk ein Dauerwohnrecht bestehen bleiben. Doch
insgesamt sind hier 23 Kleinmachnower hauptwohinditzzemeldet, dartber hinaus knapp 40
Laubenpieper.

Der Streit zieht sich seit Jahren hin, die Kleindauer haben eine Birgerinitiative gegriindet, Bigtiion
mit 140 Unterschriften im Rathaus abgegeben. Sem#nfoblatter verteilt, aus denen hervorgehts dsr
1924 von der Raiffeisen-Genossenschaft eine Kleiagsiedlung gegrindet wurde, die 1935 durch
Baugenehmigungen zum Wohngebiet geworden sei. fgsaivi Notarschreiben von 1951 zitiert, wonach
hier ,etwa 60 Parzellen mit einer Wohnstétte bebaaten. Erst nach der Wende, als die Gemeinde das
Gebiet zum Aul3enbereich erklart hatte, habe dieveleriosung begonnen, die das Quartier bis heutg.pra

Viele der Wohnh&user seien zu Ruinen verkommeigegls Wochenendhauser umgenutzt worden, so
Initiativensprecher Jérg Wolgem. Doch immer nodhdge Siedlung Heimat fur viele Kleinmachnower.
Wolgem nennt es skandalds, dass ihnen das Wohreetatigen werden soll. ,So menschenfeindliche
Entscheidungen zum Baurecht gab es in den schliemZ&iten nicht.” Wolgem selbst hat noch die alte
Baugenehmigung gefunden, trotzdem setzt er sichditie Nachbarn ein. Dass andere weniger Gliick
hatten, findet er nachvollziehbar. ,Gehen sie mathd Kleinmachnow und fragen sie nach einer 80elahr
alten Baugenehmigung.”

Auch Brigitte Kumisch hofft immer noch auf einerfdg des Widerstandes. Als die Rentnerin ihren
Gartenbungalow sanierte, 4500 Euro in die Neuvesargsinvestierte, habe sie die Behérden gefragt, ob
sie einziehen kann. Noch im Jahr 2004 habe sieuogbgemal ihren Hauptwohnsitz in Klein Moskau
angemeldet. ,Keiner im Rathaus hat mir gesagt, dessda nicht wohnen darf, so Kunisch. Jetzt \gied
sich wohl nach einer neuen Bleibe umschauen missen.



Doch im Bauausschuss wurden gute Argumente vorgetrnaarum Klein Moskau kein Wohnquartier sein
kann. Dass Areal war offenbar mal ein See, der [Bamdes Teltowkanals zugeschuttet wurde. Der miese
Baugrund des Quartiers am Teltowkanal ist durcHzitachten belegt — und der Hauptgrund, warum die
Gemeinde nicht nachgeben will. BauausschussvonsiezeMatthias Schubert (SPD) warnte vor
Schadensersatzansprtchen in erheblichem Umfangutithe Gemeinde zukommen kénnen. ,Wenn die
Hauser wegsacken, wird es Anwalte geben, die sdenkonntet ihr das planen?” Und es werde Richter
geben, die ihnen recht geben. Auch der Stral3enawst@e teuer.

Der Baugrund in der Siedlung sei teilweise gut teldveise schwierig, halt Anwohnersprecher Wolgem
entgegen. ,Dennoch gibt es heute viele Mdglichkeiteich auf schwierigem Untergrund problemlos und
sicher zu bauen. Das ist Sache des Bauherrn umdrkelmt ausschlaggebend sein.” Doch Matthias Sathube
steht mit seiner Skepsis nicht allein da. Im Baseligss gab es nur zwei Gegenstimmen gegen den
Bebauungsplanentwurf — und sieben Ja-Stimmen.

Birgermeister Michael Grubert (SPD) erinnerte dadaiss die Gemeindevertretung das Gebiet zwischen
Penta-Hotel und Augustinum in den 90er-Jahren bstxausn Aul3enbereich deklariert hatte, um keine
Wohnbebauung zuzulassen. Er sieht die Chance,after&iedlung zu beleben, wenn durch einen
Bebauungsplan Klarheit besteht, was erlaubt istb&t warb flr einen Kompromiss, der alle, die eine
Baugenehmigung haben, schitzt. ,Alle anderen haberen Vertrauensschutz und benétigen einen
anderen Hauptwohnsitz.*

Doch es gibt auch Félle im Graubereich, Nils Fgedgbwva hat auch sein alter Bauschein von 1935 siicht
genutzt. 2006 hatte er in Klein Moskau ein Haussgine Eltern gekauft, die wegen
Rickubertragungsansprichen Kleinmachnow verlassesten. Ein Jahr spater beantragte er einen
Ersatzneubau, denn das alte Haus sackte ab unchii®ikae. Weil sich das Gebaude im Aul3enbereich
befindet und seit 1992 nicht genutzt wurde, habe de Bauaufsicht die Genehmigung versagt.

Freitags erfolglose Klage hat wohl die Bauaufsaiitden Plan gerufen, seit jener Zeit jedenfalid g6 den
Arger mit der Kreisbehorde. Wird der Bebauungspéaitskraftig, was zum Jahresende geplant ist, darf
Freitag hier allenfalls ein 30 Quadratmeter groftleshenendhauschen bauen — wo jetzt ein
Anderthalbgeschosser mit 100 Quadratmeter Wohrdl&atht.
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Die Existenz von Bewohnern der Ringweg-Siedlunilginmachnow ist in Gefahr. Die Gemeinde will aus
ihrer Wohnsiedlung eine Wochenendhaussiedlung nma¢hie Folge: Ein dauerhaftes Wohnen, wie
momentan, ist nicht mehr erlaubt.
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Auf Dauer Gartenland

KLEINMACHNOW.

Heftige Proteste der Interessengemeinschaft

»Ringwegsiedlung” erlebte der Bauausschuss in seiner

ersten Sitzung im neuen Jahr: Mit sieben Ja- und zwei Nein-
Stimmen entschieden sich die Mitglieder fir den Beschluss des
Burgermeisters Michael Grubert (SPD), eine Wochenendhaussiedlung
mit Sondernutzung fur die vorhandenen Wohnhauser

zu planen. Die zahlreich erschienenen Bewohner der Siedlung

am Teltowkanal zwischen Augustinum und Thomas-Miintzer-
Damm waren entsetzt — von derzeit 23 bewohnten Hausern

dirften 11 nicht mehr zum dauerhaften Wohnen genutzt

werden. ,25 Personen werden mit dieser Entscheidung in die
Obdachlosigkeit geschickt”, kritisierte Jorg Wolgem. Der Ausschussvorsitzende
Matthias Schubert (SPD) hielt dagegen mit

dem Argument, dass mit einem allgemeinen Wohngebiet auf

dem dort sehr torfigen Untergrund Klagen von zukinftigen
Bauherren sicher seien. ,Der Boden besteht aus Schmodder, der
federt wie ein Trampolin. Schadenersatzklagen gehen immer zu
Ungunsten der offentlichen Hand aus®, erklarte er. Eine Moglichkeit
sei es, jetzt noch mit alten Baugenehmigungen Wohnrecht
nachzuweisen. Das Verfahren habe jetzt erst begonnen

und dauere noch das ganze Jahr, so der Burgermeister. Gm
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@ von Kirsten Graulich

Der ,Slum* soll bleiben

von Kirsten Graulich

Sie furchten Enteignung. EIf Hauser in der SiedliiKigin Moskau® sollen abgerissen
werden. Nur wer eine Baugenehmigung aus den 30eedaorlegen kann, darf dort
weiterhin wohnen. Zu DDR-Zeiten waren auch die amdélauser legalisiert worden. Foto:
Manfred Thomas

50 Kleinmachnower demonstrieren gegen den BescgldassWohnen in ,Klein Moskau“ zu
untersagen

Kleinmachnow - Die Vorzeigegemeinde Kleinmachnow ilmen schicken Stadtvillen und
modernem Marktplatz hat ein Imageproblem: ,Kleingldau®“. Die Siedlung, etwas abseits
am Teltowkanal zwischen Ring- und Erlenweg gelegehien lange Zeit aus dem Blickfeld
des Ortes geraten zu sein. Doch seit bekannt wdeds, elf von 23 Familien dort ihr
Wohnrecht verlieren werden, ist die Gemeinde géspdPNN berichteten).

Auch die Demonstration, zu der sich am Samstagutagwund 50 Kleinmachnower vor dem
Rathaus versammelten, erregte die Gemduter der ¥ogéhenden. Denn was sie da auf den
ausgerollten Transparenten lasen, war fiur einig@nstellbar: ,Wir sind der Slum der
Gemeinde, die hat jetzt einen Weg der Bereinigwfgrglen: Raus mit den Bewohnern!* Auf
einem anderen stand: ,Wir haben zwei Diktaturerrlébe Die ,Demokraten’ wollen uns nun
aus unserem Wohneigentum vertreiben®. Einige Péssavaren stutzig, hatten noch nie
etwas von der Siedlung gehort und betrachteteausbegenden Lagepléane, die die Siedlung
im Auf3enbereich ausweisen. Andere unterschriebiemtsbe Petition fir den Erhalt der
Siedlung.

Sie erfuhren von den Schicksalen der Bewohnerdemen eine ehemalige Lehrerin, 80 Jahre
alt, und ein 70-Jahriger ihre Hauser verlasseesoViele mussten bereits die Siedlung
verlassen, da die Behdrden ihnen das Wohnrechtsagtien. So verfallen auf verwilderten
Grundstiicken inzwischen 16 Ruinen. Bald werderoel mehr sein,

denn die Behdrden erschweren es den Bewohnerrhaigichen Zustand ihres Heimes zu
erhalten. Im Falle von Heinz Neyenhuys war es asgatauschter Balken, der die Behorde
veranlasste, einen Baustopp zu verhangen. ,Ich @edbaach den Arbeiten erfahren, dass ich
fur den Balken eine Genehmigung brauche*, so Naygsh

Als er den Antrag nachreichte, wurde er abgeleBegrindung: Das Haus sei nicht sein
Lebensmittelpunkt. Doch der 54-Jahrige wohnt séid@hren im Haus, dessen obere Etage er
nun nicht mehr nutzen kann, weil er den zweitenstioen Balken nicht ersetzen darf. Auch
seine Nachbarin Nora Miller darf auf ihrem Grundktiiichts mehr verandern.

,Das Schuppendach wollte ich erneuern, geht aisét.n
“ Die Bewohner hegen den Verdacht,
dass der Verfall gewollt ist, um die Siedlung ztvétkern.



Die Vorwirfe richten sich unter anderem gegen dakton der Griinen, die die Baudichte im Ort beklag
und deshalb auf ein Ausgleichsgebiet pocht. ,Déehéie nicht die Siedlung als Bauernopfer fordern
mussen®, so Neyenhuys. Einige Passanten beleheteiebDemo die Protestler, dass noch nichts etiggul
sei und sie bis zur 6ffentlichen Auslegung des

Beschlusses abwarten sollten, was noch mindestedsler dauern konne.

Fur die Betroffenen wenig trostlich: Der Schockmder Sitzung des Bauausschusses sitzt
tief. Sieben Mitglieder hatten den Beschluss bediitet, demzufolge das Areal nur noch als
Wochenendsiedlung genutzt werden darf. Nur zweewalagegen. Linke-Fraktionschef
Klaus-Jirgen Warnick beruhigte die Protestler am<$ag: ,Es ist alles regelbar.” Er und
Fraktionskollege Wolfgang Kremke waren die einzi@@meindevertreter, die mit den
Demonstranten sprachen. Die Fraktion Linke/Pirggegegen den Beschluss, den Warnick
lautstark als ,kollektives Politikversagen® geilgelEr wolle sich dafir einsetzen, dass ,die
Politik noch eine kreative Losung findet".

Doch solche Hoffnungen haben die Siedler aus ,Klaskau“ aufgegeben, schon im
Oktober letzten Jahres kam eine klare Ansage voaaBsschuss-Chef Mathias Schubert
(SPD), der nur zwei Mdglichkeiten gelten lassen:\lhtweder soll es eine Wochenendhaus-
Siedlung mit Einschrdnkungen geben oder ein allgeaeséNohngebiet mit den

erforderlichen ErschlieBungen. Problem an Variamtei sei dabei, dass im Schadensfall die
Gemeindevertreter haftbar seien — einem Gutachtfaige konnte der Baugrund in ,Klein
Moskau® wegsacken.

Doch seit die Siedlung in den 30er-Jahren gebauteysei das nicht vorgekommen, so
Gartenbesitzer Gerd Gahsmann. Seine GroRReltermteewaas Grundstick, auf dem anfangs
nur Wohnlauben genehmigt waren, spater aber dev8aWwohnh&ausern legalisiert wurde.
Neidisch schauen die Siedler auf die Nachbarkomni@itew, wo vor Jahren ein &hnliches
Problem im Interesse der Datschenbesitzer und Anemofast gerauschlos tber die
parlamentarische Buhne lief und Hartefalle vermmederden konnten.

Ein Fall sorgt bei den Demonstranten jedoch funmierderung und lasst Hoffnung
aufkommen: So hatte ein Anwohner der Siedlung iedlren Jahren eine Baugenehmigung
erhalten und durfte sein Wohnhaus auf einer schventan Betonplatte errichten. ,Gilt denn
dann nicht der Gleichheitsgrundsatz fir alle ami2rehiel? es vor dem Rathausmarkt. Es
wird nicht die einzige Frage bleiben, die in Sacli€lein Moskau“ in den n&chsten Wochen
noch zu klaren ist.
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