,Klein Moskau“
Pressemitteilungen
,Interessengemeinschaft Ringweg Siedlung’

{

von 2010 bis November 2018

Bild - Kanalweg 2 - 1938

Interessengemeinschaft ,Ringweg Siedlung*“
c/o Jorg Wolgem
Kanalweg 2
14532 Kleinmachnow
Handy 01711752983
Fax. 0309799385130
joerg.wolgem@online.de

www. kleinmachnow - klein - moskau.de

https://www.facebook.com/kleinmachnow.klein.moskau/
info@kleinmachnow-klein-moskau.de
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Montag, 05. November 2018

»Klein Moskau“ wird mit Kompromiss gerettet

Nach jahrelangem Tauziehen um ein Wohnrecht irkée#nmachnower Siedlung ,Klein Moskau“ zeichnet
sich jetzt eine Losung ab. Ein Teil der Grundstistk fir dauerhaftes Wohnen legalisiert werden.

Auf ihren legalisierten Grundstiicken diirfen die Eigentiimer nun Verdnderungen oder Umbauten vornehmen.
Quelle: Konstanze Kobel-Holler

Kleinmachnow

Das jahrelange Tauziehen um die Wohnhauser in Bendachnower Siedlung ,Klein Moskau® scheint
nun tatsachlich ein gutes Ende zu finden — zumirfdeslie meisten der Bewohner des Viertels. Zustch
beschloss Kleinmachnows Gemeindevertretung, daal AGartensiedlung Sud-Ost* am Teltowkanal, das
bisher als Aul3enbereich deklariert war, zum Wochédhaus-Gebiet zu erklaren. Gleichzeitig wurde
festgelegt, dass ,in Bestandsgebauden nach Malgaheweiligen Grundsticksverhaltnisse auch das
dauerhafte Wohnen zugelassen werden kann.” Damitd@jene, die irgendeine Baugenehmigung fir ihr
Haus vorlegen konnten, mit einer Legalisierung nech

* Verschiedene Losungen fiir die Hauser

* Schon in den Jahren vor diesem Beschluss waren die Unterlagen dazu penibel
zusammengesucht und analysiert worden. In der Gemeinde versuchte man, moglichst
groRzlgig zu sein. 15 Hauser profitieren von diesem Verfahren. Fir finf andere dauerhaft
bewohnte Grundstiicke fand man in diesem Frihjahr dank einer Gesetzesnovelle eine
Uberraschende Losung: Die Eigentimer sollen Gber sogenannte vorhabenbezogene
Bebauungsplane zu Wohnrecht kommen.



* Drei von ihnen wiirden diese Moglichkeit bereits nutzen, sagt Jorg Wolgem, Sprecher der
Siedlung ,,Klein Moskau®. Sie wirden derzeit alle Instanzen durchlaufen. Kleinmachnow tbe
dabei seine kommunale Planungshoheit aus, ergédnzt Gemeindesprecherin Martina Bellack.
Der Landkreis erteile spater auf Basis der vorhabenbezogenen Bebauungsplane die
Baugenehmigungen, sofern die Bauantrdage den Planungsvorgaben entsprachen. Der Kreis
kdnne die Absicht, die dauerhaft bewohnten Hauser zu legalisieren, jedenfalls nicht kippen.
Gegebenenfalls waren noch baurechtliche Details zu klaren, die mit dem jeweiligen
Antragsteller zu besprechen seien, versichert Bellack.

* Umwidmung des Wochenendgrundstiicks in ein Wohnhaus

,Das Ziel ist, dass aus dem jeweiligen Wochenenadgtiick ein Wohngrundstiick wird. Dann kann auch
das Haus als Wohnhaus eingestuft werden*, erlédtetyyem. Da dieses Vorgehen aber noch relativ neu
sei, ware noch nicht ganz klar, welche Vorausseenrur diese Umwidmung notig sind.

Jérg Wolgem ist der Sprecher der Kleinmachnower Siedlung Klein Moskau Quelle: Konstanze Kobel Holler



Die restlichen 50 Grundstlicke bleiben Wochenendgrundstiicke, die nur auf einer Flache von 30 oder
ausnahmsweise 60 Quadratmetern bebaut werden diirfen. Dies gilt auch fiir dauerhaft bewohnte Hauser
ohne Baugenehmigung, fir die kein vorhabenbezogener Bebauungsplan eingereicht werden sollte. Damit
wurde eine Mischform geschaffen, denn die so legalisierten Grundstiicke gelten dann kiinftig als Bauland.

Auf diesem diirfen offiziell Carports aufgestellt, nach genehmigtem Bauantrag Veranderungen
vorgenommen oder das Haus abgerissen und neu gebaut werden.

 ,Esist ein Kompromiss®, sagt der Sprecher der Siedlung

Die Freude sei dennoch eingeschrankt, raumt Wolgiam,Es ist ein Kompromiss. Wir wollten eine
Wohnsiedlung mit maRvoller Bebauung. Daraus ist elme Wochenendhaussiedlung geworden, die
Kleinmachnow eigentlich nicht braucht.” Man seitivéth froh, dass die jahrelange Unsicherheit vorbe
und endlich Rechtssicherheit erreicht sei.

* Siedlerverhalten gab den Spitznamen

Als ,Klein Moskau® wird die Gegend um den Kleinmachnower Ringweg iohret. Der Spitzname soll
auf die Grindung einer Genossenschaft 1924 undeaufriiheren Genossenschaftscharakter der Siedler
zurtickgehen.

Die ersten Baugenehmigungefiir Wohnh&auser mit festem Wohnsitz wurden 193&ilert

Fur dieses Gebietlag bis zum Anfang dieses Jahres noch kein Belggplan vor. Es handelte sich um
einen sogenannten Auf3enbereich, in dem besondengstRegeln fir Bauen und Wohnen gelten. Eine
Entwicklung war daher bislang nicht moglich. Veriahd Verwahrlosung schritten voran.

e Schon 16 Bauruinen sind iiber die Jahre entstanden

Fur ,Klein Moskau® hofft er, dass die Siedlung netwas aufgewertet wird. 16 Bauruinen hétten sich
mittlerweile angesammelt, die jetzt endlich abgenmsund durch neue Wochenendhauser ersetzt werden
kénnten. Erste Aktivitdten seien schon zu bemerkeyolgem. Es gabe bereits den ersten Ersatzbau.
Auch einzelne verwilderte Flachen wirden schonlizstet, und er weild von dem einen oder anderen
Grundstiicksverkauf durch éltere Besitzer, die meehr die Kraft hatten, sich selbst darum zu kiinmmer

Ein bitterer Beigeschmack bleibt fir Sprecher Jéiggem aber trotzdem: Ihn argert, dass sich jetntg
die gleichen Leute in der Gemeindevertretung fiairBaurecht im Bereich des Buschgrabens einsetzen
wurden, die in der Siedlung ,Klein Moskau* nochstokt dagegen waren.

Von Konstanze Kobel-Hoéller
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Mittwoch, 11. Oktober 2017

Kleinmachnow: Durchbruch im Streit um ,Klein
Moskau“ Wie eine Siedlung legalisiert werden soll

Es war ein langer Weg, auf dem die ,Klein MoskayetZt auf die Zielgerade einbiegen. Immerhin 15
Wohnhauser in der Kleinmachnower Gartensiedlunglererlegalisiert”, das heil3t: Dauerhaftes Wohnen
ist moglich. Die Gemeindevertreter haben dafimeines Bundesgesetz angewendet und den strengen
Landkreis ausgebremst.

Quelle: Detlev Scheerbarth
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Kleinmachnow

Die Bewohner rund um den Kleinmachnower Ringwedeatiierst einmal vorsichtig aufatmen: In der
Gemeindevertretung wurde nicht nur einstimmig debd&iungsplan ,Gartensiedlung Kleinmachnow Sid-
Ost* beschlossen, mit dem 15 und damit ein GroBgsildort gebauten Wohnhauser legalisiert werden,
sondern auch eine Empfehlung, wie mit finf weiteBgandstiicken umgegangen werden soll, fir die keine
Baugenehmigungen oder entsprechende Papiere \arlieg

Den Beschliussen vorangegangen waren fir die Bewalenédauser im sogenannten Auf3enbereich Jahre
des Bangens. Vor allem jene, die keine Baugenehmgguvorlegen konnten oder angebaut hatten, waren
vom Landkreis bereits mit Verfahren belegt wordgber Jahre hatten sie die Furcht, dass inr Zuhiaaise
nur noch als Wochenendhaus genutzt werden dar§ienehtweder illegal dort wohnen oder sich eineeneu
Bleibe suchen missen.



In ,Klein Moskau® wird jetzt Wohnsicherheit gescle.

Quelle: Kobel-Héller

Im Mai dieses Jahres hatte sich nun durch einet@Es®velle die Mdglichkeit geboten, innerhalb von
~Sondergebieten Erholung” Gber sogenannte vorhamagene Baupléne fir einzelne Grundstiicke auch
Wohnnutzung zuzulassen. Diesen Weg mdchte die Gelm@iun mit den betroffenen funf Eigentimern
gehen. Mit den ersten Bewohnern hat es bereitsr&&aspim Beisein des Blrgermeisters gegeben, die
anderen sollen folgen. ,Und wir haben unsere Utiiezsng zugesagt“, betonte Burgermeister Michael
Grubert (SPD). ,Mit dieser Empfehlung signalisierein, dass wir diesen funf Féallen zustimmen wertien.

Auch wenn Norbert Gutheins (FDP) erklarte, er kbdeeEmpfehlung nicht folgen, weil er den Versuch
sehe, den Gleichheitsgrundsatz auszuhebeln, foigtgrolRe Mehrheit der Idee, Rechtssicherheit iir d
Bewohner uber die vorhabenbezogenen Bauplane affsch,Wesentliches Gleiches darf nicht ungleich
behandelt werden*, betonte Matthias Schubert (SPE2)gen Sie es auch weiter, dass wir uns miteirrande
bemuht haben, Sicherheit zu schaffen®, appelligidgimilian Tauscher (CDU), Vorsitzender der
Gemeindevertreter.

Angelika Scheib (CDU) pladierte auf3erdem an die 8ede, das Gebiet in Zukunft ,nicht wieder sich
selbst zu Uberlassen® und forderte PflegemaflnahiErewasserung und mehr, zumal die Kommune in
.Klein Moskau®, wie das Areal auch genannt wirdjsé mehrere Grundstiicke besitzt.

Von Konstanze Kobel-Hoéller
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Hofinung in Klein Moskau

von Solveig Schuster. 08.09.2017 auf Seite 12

Erholungsgebiet mit Wohnnutzen. Fiir die Siedlung Klein Moskau in Kleinmachnow gab es lange keinen
Bebauungsplan. Infolgedessen war die rechtliche Situation der Bewohner unsicher. Viele verlieBen ihre
Hiuser, einzelne Grundstiicke verwahrlosten. Foto: S. Gabsch

Sie haben lange gebangt. Nun kénnte sich fiir die Bewohner der unter dem Namen . Klein Moskau™ bekannt
gewordenen Siedlung am Ufer des Teltowkanals alles zum Guten wenden.

Kleinmachnow - Sie haben lange gebangt. Nun kénnte sich fiir die Bewohner der unter dem Namen . Klein
Moskau* bekannt gewordenen Siedlung am Ufer des Teltowkanals alles zum Guten wenden. Die Gemeinde
Kleinmachnow hat offenbar einen Weg gefunden. allen derzeit mit Hauptwohnsitz in der Anlage zwischen
Ring- und Erlenweg gemeldeten Grundstiicksbesitzern einen dauerhaften Verbleib zu sichern. Basis bildet
eine Novelle des Baugesetzbuches. das in Paragraf 12 um einen fiir die Kleinmachnower bedeutenden
Absatz erginzt wurde.

Danach ist es nunmehr méglich. in Erholungsgebieten Wohnnutzungen zuzulassen. Somit kann auch jenen
Kleinmachnower Familien eine Lésung angeboten werden. die durch die bisherigen Planungen der
Gemeinde nicht erreicht worden sind und befiirchten mussten. ihre Hauser in der Ringweg-Siedlung zu
verlieren.

Voraussetzung sei ein rechtskriftiger Bebauungsplan fiir das Areal. heiBit es aus dem Rathaus. Diesen hatte
die Gemeinde bereits Ende 2010 auf den Weg gebracht. In der nichsten Gemeindevertretersitzung soll er als
Satzung endgiiltig beschlossen werden. Das Gebiet gilt derzeit noch als sogenannter Auflenbereich. Fiir
solche Flichen gelten strenge Regeln fiir Bauen und Wohnen. Mit dem Bebauungsplan ..Gartensiedlung
Kleinmachnow-Siid-Ost* werde das Gebiet planungsrechtlich geordnet und zur .,,Wochenendhaussiedlung*™
erklart.




Grundstiicksbesitzem, die bereits dauerhaft in der Anlage wohnen und eine Baugenechmigung oder
anderweitige behérdliche Zustimmung fiir thre Hiuser vorweisen kénnen, wird dann Vertrauensschutz
gewihrt. Sie diirfen ihre Hiuser weiter bewohnen. Fiir die Familien. die keine schriftlichen Genehmigungen
fiir thren Wohnsitz vorzeigen kénnen, galt dies bislang nicht.

Auf Grundlage des Bebauungsplanes und der neuen Regelung im Baugesetzbuch kénnten sie nun aber bei
der Gemeinde beantragen. fiir ihr jeweiliges Grundstiick zusitzlich einen sogenannten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufstellen zu lassen. Dazu geniige ein formloser Antrag, heifit es in einer Beschlussvorlage.
iiber die derzeit die Ausschiisse beraten. Betroffen sind fiinf Familien aus dem Ring- und Kanalweg.

Einen Wermutstropfen gibt es jedoch: Die Kosten fiir das Planverfahren miissen die Antragsteller selbst
zahlen. Zudem werde empfohlen. einen Architekten zu Rate zu zichen, der mit der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde kliren soll, ob das bestehende Haus genehmigungsfihig ist. Letztlich gleiche der
Vorgang der Beantragung einer Baugenehmigung fiir einen Neubau, erklirte Jorg Wolgem, Sprecher der
Interessensgemeinschaft Ringweg-Siedlung. Wie die Verfahren ausgehen, kdnne niemand vorhersagen. auch
die H6he der Kosten. die auf die Bewohner zukommen. seien derzeit nicht zu benennen. Dennoch zeigte
sich Wolgem zufrieden mit der angedachten Lésung. . Es ist ein Kompromiss™, sagte er.

Auch Helga und Giinter Kéhler sind deutlich optimistischer als zuletzt. Das Paar hatte ithr Haus im Ringweg
1980 gekauft und war Anfang der 2000er-Jahre dort komplett eingezogen. Eine schriftliche
Baugenehmigung fiir das 1935 gebaute Haus. das zwischenzeitlich viermal den Besitzer gewechselt hatte.
lag dem Rentnerpaar nicht vor. Es drohte die Zwangsumsiedlung (PNN berichteten). ,,Das wird!*, sagte
Helga Kéhler nun. Ohnehin fithle sich das Paar im Recht. ,,Wir kénnen nichts dafiir. dass keine
Baugenehmigung existiert.” Nachweislich sei ihr Einfamilienhaus von Beginn an bewohnt gewesen. ein
Anbau, selbst Schuppen und Zaun seien ordnungsgemil beantragt und von den Baubehdrden genehmigt
worden, erklirte die Rentnerin. .,Wir sind beide iiber 80, wir gehen hier nicht mehr raus™, betonte sie.

Das Wohngebiet war Anfang der 1920er-Jahre entstanden. Die Raiffeisen-Genossenschaft hatte das rund
sechs Hektar grofie Areal parzelliert. Es entstanden Girten mit Wohnlauben. spiter mit Zustimmung der
Behorden auch Wohnhéuser.

Nach der Wende erklirte die Gemeinde das Gebiet zum AuBenbereich. Bautitigkeiten waren nur noch unter
strengen Auflagen erlaubt, viele Bewohner gaben auf. Gérten verwilderten. Hiuser verfielen. Die Siedlung
entwickelte sich zum Problemkiez. Die verbliebenen Bewohner fiirchteten um die Nachbarschaft und das
Wohnumfeld.

Nach Angaben der Gemeinde werden derzeit 22 Héuser der rund 80 Grundstiicke im Geltungsbereich des
aufgelegten Bebauungsplanes dauerhaft bewohnt, der iiberwiegende Teil der Grundstiicke wiirde gértnerisch

oder zu Erholungszwecken genutzt. Etwa ein Dutzend der Flichen liegen brach.

Hintergrund:

Der Bebauungsplan

Mit Beschluss vom 18. November 2010 hat die Kleinmachnower Gemeindevertretung ein Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes .,Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost™ eingeleitet, um das seit den
1990er-Jahren im AuBenbereich befindliche Gebiet planungsrechtlich neu zu ordnen. Das Plangebiet soll

als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung .,Wochenendhausgebiet™ festgesetzt werden, was der Mehrheit
der derzeitigen Nutzung des Areals am Teltowkanal entspricht. Bewohner. denen zu fritherer Zeit ein
dauerhaftes Wohnen in der Anlage zugestanden worden war, geniefen Bestandsschutz. Alle weiteren sollen
von einer neuen Klausel im Baugesetzbuch Gebrauch machen kénnen. Kiinftig werden in der Siedlung nur
noch Wochenendhauser mit maximal 30 Quadratmetern. in Ausnahmefillen auch bis zu 60 Quadratmetern
Grundfliche zuldssig sein. soweit sich der Baugrund in dem Gebiet nahe dem Wasser als geeignet erweist.

e FErschienen am 08.09.2017 auf Seite 12
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Losung fiir Kleinmachnower Gartensiedlung riickt naher

,Klein-Moskauer” konnen hoffen“

Die Bewohner der Kleinmachnower Gartensiedlung ijiKMoskau® am Teltowkanal kbnnen ein wenig
Aufatmen. In den Ausschissen der Gemeinde wirddgeaither die Umwandlung ihres Viertels zum
Wochenendhausgebiet debattiert. Was auf den eBéitdndas Ende der Gartensiedlung bedeuten wirde,
stellt sich auf den zweiten als deren Rettung dar.

Kleinmachnow

Nach langem Ringen scheint nun doch eine gitligisuhg fur die ,Gartensiedlung
Kleinmachnow Siud-Ost*, auch ,Klein Moskau“ genanntGriffweite zu sein. Das Areal
befindet sich aktuell im Auf3enbereich der Gemeinlgke seit vielen Jahren einen
Bebauungsplan (B-Plan) fiir das Gebiet aufstelleaht® Dadurch waren jedoch im besten
Fall zumindest jene Bewohner, die flr ihre Haussnd& Baugenehmigungen vorweisen
konnen, in die lllegalitat gerutscht und sie hagmem eine neue Bleibe suchen missen. Ein
seit Mai geltender neuer Absatz im Baugesetz enctitghun aber dauerhaftes Wohnrecht
fur die betroffenen Anlieger.

Der Kleinmachnower Bauausschuss hat in seiner j@ndsitzung einstimmig empfohlen,
die Gartensiedlung am Teltowkanal zu einem Sondeegenit der Zweckbestimmung
~Wochenendhausgebiet” festzulegen. Damit sind kidnftig ausschliel3lich
Wochenendhéauser mit hdchstens 30 Quadratmeterrdfiaine — in Ausnahmefallen auch
60 Quadratmeter — zulassig. Insgesamt gibt es imipkdvoskau® 80 Grundstticke,
uberwiegend Garten- oder Erholungsgrundstticke rarteléchen liegen brach.



* Baugesetz soll Rettung bringen

Die Grundung von ,Klein Moskau“ geht auf das Ja®24 zurick. Damals entstand eine
Genossenschaft, verein zelt entstanden in dem Gatmbnhauser.

Die ersten Baugenehmigungen von Wohnh&usern nitrfe¥/ohnsitz wurden 1935 erteilt.
Die Genossenschatft ist spater aufgelost worden.

Durch Vorgaben der Verwaltung ist seit 1992 keinénicklung mehr moglich. Verfall und
Verwahrlosung schreiten voran.

Im Mai wurde das Baugesetz geéndert. Jetzt kaj®andergebieten Erholung” auch
Wohnnutzung zugelassen werden — allerdings nurahmiien eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. Der wird jetzt auf den Weg gebracht

Im Juli 2017 wurden nach Angaben der Gemeinde wmdlen Ringweg 22 Gebaude
dauerbewohnt, drei weitere wurden als Nebenwohgsimtzt. Fir zwolf dieser Hauser
liegen Baugenehmigungen flr dauerhaftes Wohnerseadass diese nun durch den neuen
B-Plan eine sogenannte bestandssichere Festsetthaiten sollen. Drei weitere
Hausbesitzer kdnnen andere behdrdliche Schriftstuokweisen, die von der Gemeinde
soweit anerkannt werden, dass auch sie kinftigrdattehier legal wohnen durfen.

Fur funf weitere Grundstticke, deren Bewohner zwhos vor der Einleitung des B-Plan-
Verfahrens ihren Hauptwohnsitz hier gemeldet ha@ber keine entsprechenden
Genehmigungen vorweisen kdnnen, geht es dann wersrnach Beschluss des B-Plans
~Wochenendhausgebiet kann die Gemeinde nach Ma3geb Baugesetzes einen
sogenannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan lanfstetl dadurch das Wohnrecht
genehmigen. Mit einer weiteren Beschlussvorlagedgdier der Bauausschuss ebenfalls
einstimmig die Empfehlung, auf entsprechende Amtiféig die fiUnf Grundstlcke
entsprechend vorzugehen.

Die Beschlussantradge werden nun noch im Hauptaussdieraten und dann der
Gemeindevertretung zur Abstimmung vorgelegt. Joaigém, Sprecher der
Interessengemeinschaft Ringweg Siedlung, geht dausndass der B-Plan
~Wochenendhausgebiet noch in diesem Jahr besarassin wird. Damit sei ,zwar nicht
errichtet worden, fir was wir jahrelang gekamptbéra— namlich ein Wohngebiet — aber
wir sind dann wenigstens aus dem rechtsfreien Ranaus, aus dem ungeplanten Gebiet
mit gar keinen Mdglichkeiten®, sagt er. ,Es ist &ompromiss, aber so dirfen alle
Eigentimer rechtsverbindlich wohnen bleiben.*

Von Konstanze Kobel-Hdéller
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Das'Monatsjournaliiis Teltow, Klein

SEE MORE®

Maogliche Losung fiir Klein-Moskau-Anwohner

Kleinmachnow. In den kommenden
Jahren werden in den Siedlungsge-
bieten der Gemeinde die Gehwege
nach und nach barrierefrei ausge-
baut. Denn viele Abschnitte seien mit
baulich ungebundenen Wegedecken
angelegt oder gar Sandwege, heilit
es in dem Antrag des Biirgermeisters
Michael Grubert (SPD). Ihm stimm-
ten die Gemeindevertreter in der
vergangenen Sitzung zu. Von den
insgesamt 60 maroden Gehwegen
werden pro Jahr zwei bis drei reno-
viert. Die Reihenfolge bestimmt eine
nach bestimmten Kriterien angelegte
Priorititenliste.

Die Ringwegsiedlung/Klein Moskau,
bestehend aus 24 Hausern, bekommt
einen B-Plan und wird darin als Wo-

chenendhaussiedlung festgesetzt. Fiir
Hausbesitzer bedeutet das: kein Dauer-
wohnrecht. Das ist fir einige Anwohner
ein Problem, denn sie wohnen dort dau-
erhaft. Sie kénnen zwar Bestandsrecht
geltend machen, doch wegen der teils
schlechten Bauweise der Hauser geneh-
migt der Landkreis das nicht. Fir finf
Hauser schien die Lage bisher aussichts-
los. Mit dem neuen Absatz ,Sonderge-
biete Erholung” im Baugesetz konnte die
Wohnnutzung zugelassen werden. Vo-
raussetzung ist ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan. Das heifft, in den derzeit
in Planung befindlichen B-Plan kénnte
nachtraglich ein Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan eingefligt werden. ,Wir wollen
den Anwohnern, die dort mit Wohnsitz
gemeldet sind, helfen, eine Baugenehmi-
gung zu bekommen®, so Grubert. neb ¢

11



Wissen, wo es steht...

BAKE

lesew

uhick

& m;t..eb&“ .

41 KW | Dienstag, 11.10.2016

Zeitung for die Region am Teltowkanal

Ausg. 1316 | 8.JG

TELTOW, KLEINMACHNOW, STAHNSDORF

Streitthemen:
Bauen und Verkehr

Erste Diskussion mit den Burgermeisterkandidaten

Die Muhrbwit der German.
mhh-“

BIK, hat d&e

Bargerbeteili-
gung, Verkebs,
Bauen, Lebwms-

wnd
Zukunftakon-

g wmwem nesen
anw
Die soxisle Duschersach

Vorstebangen.

I November erwartet Mi-
chael Grobert, dess dem Bau-
vorhsben vom 25 bis 30 basri-

foais Weh

m—mm-u
te sich auch Uda & 130

wege fir die Molelitie von
Alteren, mwhr kleinteilige Ge-
vowrbagubiets, Moskau

Fiirster-Fuske-Allew in  der Augant-Bebel-Swdlung erhad-

Camsind

septe. Puskten Rolend Towpiin, Dr. Uds Bestions, Michael Grabert and Katharing Storch (o & nre)

Wobs soll die gewog
Bauen. Weitere 100 werden

e TEge ten - darum sorgben sich die

Zuhtrer. Uda
Bastiars  Zw-
kundtyviseommn:
schnellere I
ternet-Verbin-
dramgen fur
muir  Barger
beteiligung, win
Familien-Zen-

Fatzgm Kamdidaten
wn 1. Novem-

stiment wird. Uda Betiess Ber wm 20 Uhs in den Kamn
fordurte zuent das fehlende merpicien zem Thema: Wie

Verkehesk

der frel B jart in Binfamil

S Soszialbe

hewamgen lehnte Uda Bests -
ans ab und rweifeltv auch am

geht's wenter mit der Kualtur

win.
Dars zihlem wach Parkswum- i Ort? ™

bewirtschaftang  am  Rat-
S it

Bedarf in diever Gridenord.
mung. Be diesern Bauvor-
Buabem missem wir noch Leis-
oy tewe”, kindi

Umgang
LEKW-Verkehr und Fahrrad-
w.!.ld.ﬁr‘nu-dnf

Cﬁw-vwhd«“-

die funtlich e Binen

CDU/FDP-Kandsd vor

chilichen Rufbus michie

Wahi
Birgermeister/in
27. November 2016

der nichste Streitpuske. _Ein Der Bir-  Dv. Uds Bastiors-Ovths
Jwrgm st dusch © lotee dem Busbe- COUFDP - Bldeds fir ain

vorstellber. Da wird noch viel  tried, der imag) mit 780 rperiichdiberales Fein-

isk werden. Wir waol- 000 Euro bexusch wird.

len 3o wemig Fehler machen Die Stammbehn sieht e als

m-\w‘.-ﬂb% wn wichtiges Projekt, .eber  Michael Gradert

nrﬂ-dud--ﬁudnm
Discounter und s Kita®,

k Uds Bastians de

hw:lmmh—tm
lemkcen, gute und breite Geh-

sPD

12



VDGN Journal, 01.2016

Bl Berichte, Analysen, Tips

T

Fotas 3) Kerstin Grofle

Warum Kleinmachnow fiir Zuziigler so at-
traktiv ist, erkundete am 13. Januar ein Team
des brandenburgischen Fernsehens RBB vor
Ort. In der boomenden Gemeinde am Rande
Berlins schnellte die Einwohnerzahl um sage
und schreibe 75 Prozent in die Héhe. 20.000
sind es jetzt. Moderne groBziigige Wohnhau-
ser schossen wie Pilze aus dem Boden. Klein-
machnow gehdrt zu den Vorzeige-Kommu-
nen im Speckgirtel der Hauptstadt.

Doch: Ruinen gibt's hier auch! Wer sich in
die Klein Moskau genannte Ringweg-Sied-
lung am Ufer des Teltow-Kanals begibt, dem
bietet sich ein deprimierendes Bild: Zwischen
gepflegten Grundstiicken stehen 16 Sied-
lungshauser leer, dem Verfall preisgegeben.
Die Garten zugewuchert, Zaune und Tore
efeuberankt.

Was ist hier los? VDGN-Mitglied Jorg Wol-
gem, ,Ureinwohner” und Chef einer Birger-
initiative, die sich seit Jahren fir den Erhalt
der Siedlung einsetzt, erklart: ,Manche un-
serer Nachbarn muBten auf Druck der Behor-
den raus, ihnen wurde die weitere Nutzung
ihres Wohnhauses untersagt, anderen Be-
wohnern droht dasselbe Schicksal.” Vertrie-
ben aus Kleinmachnow — irgendwie kommt
einem das bekannt vor: Schon einmal, in den
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Ihre Siedlung im brandenburgischen Kleinmachnow wollen Jorg Wolgem, Brigitte Kunisch und Uwe Schmidt (v.r.n.l.) erhalten

Absurd und unmenschlich

Kleinmachnow: Behorde setzt Bewohner von Klein Moskau vor die Tiir

90er Jahren, muBten Alteingesessene mas-
senhaft ihre Wohnhauser verlassen. Eigenti-
mer des Grund und Bodens im Westen hat-
ten plétzlich selbst Interesse an den Grund-
stiicken.

Klein Moskau war bis Anfang der 90er
Jahre eine normale Siedlung wie viele ande-
re auch. Doch dann erklérte die Gemeinde
das gesamte Gebiet zum sogenannten
AuBenbereich, als ob es sich nicht um einen
im Zusammenhang bebauten Ortsteil hande-

w4 Rl L &

Fortgeschrittene Verwahrlosung

i

¥ Jahre eigenes Haus
Behordenwillkiir treibt

mich jetzt raus.

le. Zwar befindet sich die Siedlung am duBe-
ren Rand der Gemeinde, grenzt aber auch di-
rekt an weitere Wohngebiete. Diese offen-
sichtlich absurde Entscheidung ist den mei-
sten Bewohnern dber Jahre gar nicht bewuBt
gewesen. Welcher Bewohner einer Klein-
stadt rechnet denn damit, plotzlich rechtlich
so gestellt zu sein, als lebe er in einem Haus-
chen im Walde?

Die Folgen dieser Behdordenwillkir sind
gravierend, da im AuBenbereich nur aus-
nahmsweise gebaut werden darf. Zwar hat-
ten die bereits existierenden Gebaude Be-
standsschutz, d. h., es konnten weder Abri
noch Nutzungsuntersagungen verfiigt wer-
den, da die Hauser urspriinglich baurechtlich
zuléssig waren. Diesen Bestandsschutz ver-
loren sie jedoch sehr schnell, wenn an ihnen
Bauarbeiten durchgefiihrt wurden, die nicht
nur dem Erhalt der vorhandenen Bausub-
stanz dienten. Kleinste bauliche Veranderun-
gen, wie die Uberdachung einer Terrasse,
fihrten zum Wegfall des Bestandsschutzes.
Genau dieses Schicksal hat nicht wenige Be-
wohner der Siedlung ereilt.

Die Absurditat der Situation ist offensicht-
lich, doch wer erwartet, daB die Gemeinde
den Fehler korrigiert, wird enttauscht. An-
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fang des Jahres sprach sich nun eine Mehr-
heit der Abgeordneten im BauausschuB der
Gemeindevertretung fir einen Bebauungs-
plan aus, der zum Ziel hat, aus der Wohnge-
gend eine Wochenendsiedlung zu machen.
Dadurch andert sich fiir viele der Bewohner
nichts — ihnen droht nach wie vor die Unter-
sagung der Wohnnutzung.

Die damit verbundenen Schicksale schei-
nen die Entscheidungstrager nicht weiter zu
kimmern. Wolgem verweist auf das Beispiel
des hochbetagten und in der Gemeinde
hochangesehenen Ehepaares Helga und
Giinter Kohler, die ihr Eigenheim nach Jahr-
zehnten wohl verlassen missen. ,Vor ein
paar Jahren hatten sie an ihr Haus angebaut,
die Verwaltung hatte die Genehmigung zum
Anbau erteilt und ihn abgenommen”, er-
zahlt Uwe Schmidt von der Biirgerinitiative,
Jsicherlich hatten sie sich den Anbau ge-
spart, wenn sie gewuBt hatten, daB die Ge-
nehmigung einige Jahre spater nicht mehr
anerkannt wird."

Oder Brigitte Kunisch: Nur noch bis 30. Ju-
ni darf sie in ihrem Hauschen bleiben. ,Was
danach kommt, weiB ich nicht”, erklart die
Frau, den Tranen nah. Die Amter kdnnten
doch nicht einfach langjahrige Bewohner mit
weit Gber 70 oder gar 80 Jahren vor die Tiire
setzen, betont Uwe Schmidt, es gehe um ei-
ne sozial ausgewogene Losung des Pro-
blems. Die Gemeindevertreter hatten dies
einmal beschlossen, jedoch nutze die Ver-
waltung ihren Ermessensspielraum nicht,
lautet sein Vorwurf.

Unverstandlich ist, warum der Vorschlag
der Biirgerinitiative, das Gebiet bei Erstel-
lung des Bebauungsplanes als sogenannte
Kleinsiedlung zu deklarieren, nicht umge-
setzt wurde. Es wiirde sicherstellen, daB dort
weiterhin gewohnt werden darf. Dies wurde
abgelehnt, weil die Gemeinde den dortigen,
schlammigen Boden als problematischen
Baugrund ansieht und eventuelle Schadens-
ersatzforderungen fiirchtet. Den Gemeinde-
vertretern wurde mit dem Schreckensszena-
rio der Schadensersatzklage regelrecht Angst
eingejagt, obwohl der Erfolg eines solchen
Vorgehens rechtlich kaum vorstellbar ist. Ab-
gesehen davon ist es offensichtlich, daB si-
cheres Bauen auch auf dortigem Grund und
Boden maglich ist. Die meisten Anwohner le-
ben schon seit Generationen hier, teils in
kleinen Hauschen, teils auch in neuerrichte-
ten groBeren Gebauden. Uwe Schmidt: ,Mo-
dernes Bauen ist auch auf schwierigem Un-
tergrund maglich, dafiir gibt es Technologi-
en, das weiB doch jeder Bauherr heute.” We-
nige hundert Meter entfernt war vor weni-
gen Jahren ein riesiges Seniorenheim und
ein Hotel errichtet worden, ohne rechtliche
oder bauliche Probleme.
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Dieses Haus wurde vor Jahren verlassen, wie 15 andere in der Siedlung

Siedlung mit Geschichte

Den Namen Klein Moskau hat die
Ringweg-Siedlung schon seit ihren
Anféangen.

Bereits 1924 wurde in der Siedlung ein
Genossenschaftsprojekt gegriindet. Schon
damals wohnten Biirger vereinzelt hier,
heiBt es in den Informationen, die Jérg
Wolgem zusammengestellt hat (www.
kleinmachnow-klein-moskau.de). Bauge-
nehmigungen fiir Wohnhauser sollen
demnach seit 1935 erteilt worden sein.
Anfang der fiinfziger Jahre war die Raiffei-
sen-Genossenschaft in der Siedlung auf-
geldst worden, als Wohngebiet existierte
sie jedoch weiter, bis nach 1992 immer
mehr ihre Hauser verlassen muBten.

Die Klein-Moskauer wurden in den ver-
gangenen Jahren nicht mide, fir den Erhalt
ihrer Siedlung zu kampfen. Sie haben Petitio-
nen und Briefe geschrieben, sich beschwert,
gemeinsam demonstriert, und sie werden
weiter alles unternehmen, um ihr Ziel zu er-
reichen. Denn sollte der Bebauungsplan fiir

das Gebiet tatsachlich in Kraft treten, kdme
dies einem Todesurteil fir die Siedlung
gleich. Da sind sich die drei einig. Schon heu-
te leidet die Infrastruktur von Klein Moskau
unter der abnehmenden Bevalkerungszahl.
Graben werden nicht mehr entkrautet, das
Kanalsystem auf den ungenutzten Grund-
stiicken nicht gepflegt. Auch die teils unbefe-
stigten StraBen und Wege héatten Instandhal-
tung bitter ndtig, merken wir bei einem Spa-
ziergang. Es fragt sich, wem es denn niitzen
soll, Biirger, die sich nichts haben zuschulden
kommen lassen, nach Jahrzehnten quasi in
die Obdachlosigkeit zu treiben.

Der Wohnungsmarkt in Berlin und Umland
ist Gberlaufen, die Mieten steigen standig,
Wohnungen sind kaum zu bekommen. Dies
wird sich durch die aktuelle Fliichtlingssitua-
tion noch weiter verscharfen.

Kleinmachnow sollte sich wirklich fragen,
ob es einen weiteren Grund dafir setzen
will, daB man an der Vernunft, der Rechts-
staatlichkeit und vor allem an der Mensch-
lichkeit der Brandenburger Verwaltung zwei-
feln muB.

UIf Matzig, Kerstin GroBe
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POTSDAMER NEUSTE NACHRICHTEN
BEBAUUNGSPLAN IN KLEINMACHNOW

Illegal am Teltowkanal

von Solveig Schuster

Wissen nicht wohin. Das Haus im Ringweg diente Helga und Giinter Kohler als Altersruhesitz. Jetzt miissen
sie raus, weil sie keine Baugenehmigung besitzen. Foto: S. Schuster

Kleinmachnow hat jetzt einen Bebauungsplan fiir die Siedlung ,.Klein Moskau* aufgelegt. Tritt er in Kraft.
miissen Helga und Giinter Kohler ihr Haus aufgeben — und mindestens fiinf weitere Grundstiicksbesitzer

Kleinmachnow - Demonstriert haben sie schon. Doch in ihren kiihnsten Traumen malen sich Helga und
Giinter Kohler noch ganz andere Protestaktionen aus. Etwa, wie es wire, im Zelt auf ihrem Grundstiick zu
campieren oder im Schlafsack auf dem Rathausmarkt. in einen Hungerstreik zu treten. sich an den Zaun zu
ketten. Seit das Rentner-Paar weil}. dass es in seinem Haus in der Ringweg-Siedlung wohl nur noch fiir eine
Zeit geduldet ist, ist es mit der Altersruhe vorbei. ,,Ich bin erschopft. sagt Helga Kohler und wischt sich mit
den Hénden iiber das Gesicht.

Tritt der von der Gemeinde Kleinmachnow in die Wege geleitete Bebauungsplan in Kraft, der das unter dem
Namen ..Klein Moskau* bekannte Gebiet am Ufer des Teltowkanals zu einer Wochenendhaus-Siedlung
erkléart, steht ihnen und mindestens fiinf weiteren Grundstiicksbesitzern kein Wohnrecht in den in
miihevoller Arbeit hergerichteten Hauschen mehr zu.

Nach den jiingsten Entscheidungen der Gemeinde werden 15 Familien in der zu Beginn der 1920er Jahre
entstandenen Siedlung wohnen bleiben kénnen. weitere zwei. die bereits vor 1985 dort gemeldet waren.
erhalten zudem ein personenbezogenes Wohnrecht. weifl Jorg Wolgem von der Interessengemeinschaft
.~Ringweg-Siedlung*. Doch noch immer fallen einige der 23 bisher mit Hauptwohnsitz in der Siedlung
gemeldeten Bewohner durchs Rost. ,,Uber die wird nicht gesprochen*, klagt er. Auch in der jiingsten
Bauausschuss-Sitzung. in der sich die Ausschussmitglieder mit der Beschlussvorlage zur bevorstehenden
Auslegung des Bebauungsplans ,,Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost* zu befassen hatten. sei der
Eindruck vermittelt worden. dass mit den getroffenen Regelungen alle Betroffenen versorgt seien.
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Fiir Kohlers gilt das nicht. 1980 hatte das Paar das damals stark reparaturbediirftige Haus im Ringweg
gekauft. Noch unter dem Materialmangel in der DDR leidend. richteten sie es schlieBlich nach der Wende
zum Wohnen her. 2003, als ihr bisheriges Wohnhaus am Thomas- Miintzer-Damm versteigert worden war,
zogen sie ginzlich am Ringweg ein. Weder beim Meldeamt noch spéter beim Bauamit. als sie eine
Baugenehmigung fiir einen Anbau beantragten und auch erhielten. dulerten die Mitarbeiter Bedenken. klagt
die heute 80-Jahrige. Mehr als zehn Jahre haben Kd&hlers in ruhigem Gewissen einen Teil ihres
Lebensabends in der Siedlung verbracht. Nun sollen sie raus, weil sie keine schriftliche Baugenehmigung
fiir das 1935 erbaute Haus besitzen.

Verstehen konnen sie das nicht. Im Laufe der Zeit wechselte das Haus viermal den Besitzer. ,,Alle sind im
Grundbuch eingetragen". erklart Giinter Kohler. Dass es schon immer ein Wohnhaus war, sei belegt.
Jahrelang wurde um die Entwicklung des Gebietes in den Heinersdorfer Wiesen gerungen. Bereits Anfang
der 20er-Jahre hatte die Raiffeisen-Genossenschaft das etwa 70 Grundstiicke umfassende Areal parzelliert.
Nachdem zunéachst vor Ort ausschlielich Wohnlauben zugelassen worden waren. wurde spater der Bau von
Wohnhéusern legalisiert. Nach Auflésung der Genossenschaft Anfang der 50er-Jahre kauften einige Nutzer
ihre Grundstiicke. andere fielen der Gemeinde zu. die sie teilweise auch noch heute verwaltet. Der
entscheidende Fehler. so ist sich Interessensgemeinschaft- Sprecher Wolgem sicher. wurde Anfang der 90er-
Jahre gemacht. nachdem die Gemeinde das sechs Hektar groffe Areal zum Aufenbereich erklérte und ihm
jede Moglichkeit der Entwicklung nahm. Bauliche Verdnderungen wurden nur noch unter strengen Auflagen
genehmigt. vieles untersagt. Grundstiicksbesitzer verlieBen die Siedlung, Hauser verfielen. 2010 schlossen
sich Wolgem. dessen Familie schon seit mehreren Generationen in der Siedlung wohnt. und Nachbarn zur
Interessengemeinschaft zusammen. Seitdem kdmpfen sie um Rechtssicherheit und einen Bebauungsplan. der
den bisherigen Bewohnern ein Dauerwohnrecht in der Siedlung zusichert.

Fiinf Jahre spéter ist ein Bebauungsplan auf den Weg gebracht. doch die Hoffnungen der
Interessengemeinschaft haben sich nicht erfiillt. . Nicht einer unserer Vorschliage wurde umgesetzt*, drgert
sich Wolgem. Stattdessen bringe die nun geplante Wochenendhaus-Siedlung den Bewohnern
Perspektivlosigkeit, Obdachlosigkeit und unter Umstdnden einen weiteren Verfall.

»Wer kauft denn unter diesen Bedingungen ein Haus oder Grundstiick?*, fragt sich auch Helga Kdhler.
Andere. die seit Generationen in ihren Hidusern wohnen und die Unterlagen noch besitzen. diirfen bleiben.
Wohl fiihlen sie sich dennoch nicht. ,Es ist traurig®. sagt Jorg Wolgem. wenn die Nachbarn, die ihn Jahre
lang umgaben. gehen miissen. Auch seine unmittelbare Nachbarin, Brigitte Kunisch. gehdrt dazu. Sie hatte
ihr Grundstiick schon zu Beginn der 70er-Jahre erworben. mit Genehmigung der Behérden riss sie zwei alte
Schuppen ab, baute ein neues Haus. Sie gab ihre Wohnung auf. zog ein. Seit 2011 kdmpft die Rentnerin nun
um ihr Recht. erfolglos. Die Nutzung als Wohnsitz wurde ihr bereits untersagt. Unter der Hand sei ihr
empfohlen worden. den Wohnsitz pro forma irgendwo anders anzumelden. Doch Brigitte Kunisch traut dem
Frieden nicht. Schon einmal hatte sie sich auf miindliche Zusagen verlassen. Das Vertrauen in die
Verwaltung und Behdrden ist verloren.

.. Was kann uns passieren, wenn wir bleiben?*, fragt sich Giinter Kohler. ,,Ein Zwangsgeld?* Bezahlen
konnten die Rentner das nicht. Zur Not gehe er in den Knast. erklart der 82-Jahrige. So einfach ist das fiir

seine Frau nicht. Der Gedanke, illegal zu wohnen. belaste sie.

Solveig Schuster

e Erschienen am 02.12.2015 auf Seite 13
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In Klein Moskau ist der Teufel los

Nur die Verzweiflung bekommt Wohnrecht in der Ringwegsiedlung

Kleinmachnow. ,Weder in der Weimarer
Republik noch im Dritten Reich und auch
nicht in der DDR kannte man AuRen-
oder Innenbereiche”, sagt Jorg Wolgem.
»~Man bekam Bau- und Wohnrecht erteilt
und dann durfte man bauen und woh-
nen.” Das hat sich nach der Wende nun
grundlegend gedndert. AuBenbereiche
und Dauerwohnrecht vertragen sich nun
nicht mehr und just zu einem AuRenbe-
reich hat die Gemeindeversammlung die
unter dem Namen Klein Moskau bekann-
te Ringwegsiedlung erklart.

Die Landkreisverwaltung greift diesen
rechtsgiiltigen Beschluss auf und setzt
ihn entsprechend um. Im Klartext bedeu-
tet das fir neun Familien die erzwunge-
ne Aufgabe ihres oft seit Jahrzehnten
genutzten Wohneigentums.

In der Gemeinde wird dieser Entschluss
mit dem unsicheren, torfigen, moorigen
Untergrund verteidigt. Die Klein Moskau-
er winken ab: SchlieRlich sei mit dem auf
Teltower Gebiet liegenden Pentahotel
ein weitaus grolerer Baukorper stabil
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Ein Einfamilienhaus in Kleinmachnow - ein Traum Vieler. In Klein Moskau hat er sich fiir neun Familien ausgetrdumt.

platziert worden. Und selbst wenn sich
beispielsweise eine Pfahlgriindung als
notwendig erwiese, dann ldge doch eine
solche Malinahme allein in der Verant-
wortung des Bauherren! Dieser wiirde
sich im Schadensfall an den Architekten
wenden, an den Statiker, die Baufirma
oder an den Heiligen Vater in Rom - aber
doch wohl nicht an die Gemeinde!

/4
Landkreis und Gemeinde
spielen Schwarzer Peter.

Jorg Wolgem, Klein Moskauer

”

Man hitte, um die Gemeinde abzusi-
chern, sogar eine Enthaftungserkldrung
vorbereitet. Die Gemeinde zeigte sich
jedoch nicht interessiert. Ebenso ent-
kriftete Wolgem die Argumentation der
Gemeinde, man misse im Falle einer
Deklaration Klein Moskaus als Innenge-
biet die dortige Infrastruktur und medi-
ale Versorgung erschlieRen. ,Liegt doch

B

Foto: Wolgam

alles langst zum groRen Teil”, so Wolgem
und ,mit dem StraRenausbau wiren wir
sowieso zu 90 Prozent mit von der Partie.
Also boten wir der Gemeinde an, gleich
100 Prozent zu bezahlen. Die zehn Pro-
zent machen den Kohl auch nicht mehr
fett. Eine Antwort auf unser Angebot
erhielten wir nie.”

Nun sieht es so aus: Wer sein Hauschen
Dreifigern oder
Fiinfzigern des letzten Jahrhunderts mit
ordentlicher Baugenehmigung, méglichst
den Vermerk ,Einfamilienhaus” beinhal-
tend, gebaut hat, und - ganz wichtig -
heute noch tber alle diese Nachweise
verfiigt, dem ist nicht zu kiindigen. Die-
se Fille haben natirlich Seltenheitswert.
Dessen ist sich auch die Behérde durch-
aus bewusst.

in den Zwanzigern,

Denn, wer diese Dokumente nicht mehr
besitzt, der ist tibel dran. Doch es gibt
noch mehr Stolperfallen: Da tauschte
einst ein Hausbesitzer dem Vernehmen
nach einen morschen Dachbalken auf
drei Meter Lange aus. Schwupps - war

lokal.report | Oktober 2015




der Bestandsschutz erloschen und
raus bist du! Mittlerweile bieten sich eini-
ge Areale Klein Moskaus an, wenn die
Babelsberger Filmleute auf den Gedan-
ken verfallen, einen Streifen aus der Gru-
sel- und Horrorecke zu drehen. Verfall,
Ruinen, Niedergang - und das in einer
der reichsten Gemeinden des Landes.
Geschuldet ist diese Verwiistung teils den
verordneten Baustopps, Untersagungen
und der mit der Rechtslage verbundenen
Planungsunsicherheit seitens der Eigen-
tlimer. Auf einem Plakat, angebracht am
Giebel, steht sogar das Wort ,Slums” zu
lesen. Und auf der Strale hort man dazu
den Kommentar: ,Wir fihlen uns wie
die Schmuddelkinder Kleinmachnows
abgetan. Liegt das daran, dass in diesem
Bereich nicht die finanzkriftigsten Ein-
wohner der Gemeinde leben? Sind wir
das Griinflachenfeigenblatt, das sich die
Gemeinde vorhdlt, weil sie anderenorts
grofziigig Baugenehmigungen erteilte?”

Jorg Wolgem berichtet, man werfe den
Klein Moskauern vereinzelt bodenspeku-
lative Ambitionen vor: ,Volliger Blodsinn!
Durch die Abstufung zum Aulengebiet
haben unsere Grundstiicke einen massi-

von Theodor Storms ,,Bulemanns Haus” sein.

lokal.report | Oktober 2015

ven Wertverlust erlitten. Wirden wir als
Wohngebiet zugelassen werden, bekd-
men wir exakt nur den Wertzuwachs in
Héhe des vorigen Verlustes. Im Ubrigen
wollen die meisten hier wohnen und
nicht verkaufen.” Doch mit dem Wohnen
wird das jetzt bis auf wenige Ausnahmen
schwierig. Der von der Gemeinde zu
erarbeitende Flichennutzungsplan sieht
eine Wochenendsiedlung vor. Dort ist
dauerhaftes Wohnen nun mal grundsitz-
lich nicht erlaubt. Naturlich gibt es fur
jede Regelung eine Ausnahme und fiir
jede Umsetzung geltenden Rechts einen
Ermessensspielraum der Entscheidungs-
trdger.

Birgermeister Grubert verschlieft sich
den Sorgen der Anwohner nicht. Er st(in-
de im engen Kontakt mit dem Landkreis,
sagt er. Und die Behorden der Landkreis-
verwaltung, in diesem Falle die Unte-
re Baubehorde, hatten im Bereich des
offentlichen Rechts eben jene Ermessens-
spielrdume. Just diese, so wurde ihm von
der Landkreisverwaltung signalisiert, wol-
le man in besonderen Hartefdllen zuguns-
ten der Betroffenen ausschopfen. Da ist
beispielsweise die Rede von der alten

g ey J -

Hinge dort nicht ein Plakat - das Gebdude kénnte ein idealer Drehort fir die Verfilmung

Foto: Wolgam
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Dame, der ein Umzug nicht mehr zuzu-
muten sei. lhr soll ein Wohn- und Blei-
berecht auf Lebenszeit zugesichert wer-
den. Doch auf die Erben wiirde das nicht
zutreffen. Auf den StralRen Klein Moskaus
sieht man sich einer behordlichen Willkir
ausgeliefert, Entscheidungshori-
zonte sich weit von gelebter Wirklich-
keit entfernt haben: Ein solides Haus,
ein Mann ist in ihm geboren, er hat sein
ganzes Leben in diesem Haus verbracht -
und nun, auf seine alten Tage, soll er dort
nicht mehr wohnen dirfen. Einzig auf-
grund administrativer Vorgaben!

deren

Von der Behorde fiihlt man sich abgefer-
tigt. Eine nicht genannt werden wollende
Klein Moskauerin gab an, bei ihrer Vorspra-
che kalt und herzlos mit der bestehenden
Rechtslage konfrontiert worden zu sein:
~Menschlich und bemiiht geben sich die-
se Herrschaften stets nur dann, wenn die
offentlichen Medien vor der Tir stehen.
Dann versichern sie, alles Menschenmég-
liche zu tun, um uns entgegenzukommen
und die Auswirkungen der Rechtslage fir
uns abzumildern. Sind keine Reporter in
der Nihe, dann weht dort ein ganz ande-
rer Wind. Dann wird der Ton um einiges
eisiger. Die scheren sich nicht im Min-
desten um unsere Not! Wir sind denen
herzlich egal. Wire doch alles sowieso
unsere Schuld.” Natirlich sind diese admi-
nistrativ Regelungen nicht aus dem Nichts
geboren worden. Die Zielsetzung bestand
in einer Verhinderung des Wildwuchses
von Wohnbebauung und Zersiedlung. In
gewachsene Siedlungsgebiete mit solcher
Hirte einzugreifen, entzieht dem Biirger
jedoch jegliches Verstandnis.

Mit Erschrecken denkt der lokal.reporter
an die vielen, teils bis zu 250 Jahre alten
markischen Chausseewarterhauser oder
Forstereien, die
Teil mitten im Nirgendwo stehen. Mehr
Aullengebiet geht ja nun wirklich nicht.
Was soll aus den Jungforstern und den
Erben der Chausseewirter werden, wenn
das Kleinmachnower Beispiel erst einmal
Schule macht!

zum lberwiegenden

Michael L. Hiibner ¢
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AUS DEN ORTEN(

Bei den Biirgermeistern nachgefragt

Thomas Schmidt, Teltow

Herr Biirgermeister, die Fliichtlingswel-
le schwillt ungebrochen an. Rechnet
Teltow mit einer erneuten Kontingent-
Zuweisung?

Bis jetzt haben wir von der Kreisverwal-
tung noch keine entsprechenden Anfra-
gen erhalten. Des ungeachtet rechnen wir
jedoch damit, dass wir uns in absehbarer
Zeit neuen Herausforderungen stellen
missen. Nimmt man das Problem ernst,
dann ist eine Unterbringung in Turnhallen
tibrigens die nach meiner Meinung denk-
bar schlechteste Option.

Vonseiten der Verwaltung unternehmen
wir jedoch alles, um der erwarteten Situa-
tion nicht unvorbereitet zu begegnen.

Es kursieren Geriichte um die Errichtung
von sogenannten Hobbit-Hiusern auf
dem Areal gegeniiber dem zukiinftigen
Hafen.

Ich finde die Idee sehr charmant und,
sollte sie so umgesetzt werden, dann
entstiinde an Teltows neuem, wassersei-
tigem Eingang eine echte Attraktion, der
Touristen fiir einen Halt in Teltow erwar-
men kénnte.

Finanziert wird das sehr ambitionierte
Vorhaben aus privater Hand. Allerdings
befindet sich das Projekt noch in der Pla-
nung. Es wdre verfriiht, zu den Einzelhei-
ten zum gegenwartigen Zeitpunkt dezi-
diert Stellung zu nehmen. (

lokal.report | Oktober 2015

Michael Grubert, Kleinmachnow

Herr Biirgermeister, die Not in den Kri-
sengebieten Afrikas und des Nahen Os-
tens lost zur Zeit eine neue Volkerwan-
derung aus: Wie begegnet Kleinmach-
now den Herausforderungen, das das
Fliichtlingsproblem an die mdrkischen
Gemeinden stellt?

Kleinmachnow entbehrt aufgrund seiner
Siedlungsstruktur der Méglichkeiten, die
andere Gemeinden vorhalten konnen.
Doch wir sind den Fliichtlingen gegen-
tiber offen und werden buchstablich al-
le Optionen prifen, diesen Menschen
zu helfen. Wir stehen dabei im engen
Kontakt mit dem Landkreis. Wir mussen
den Fliichtlingen helfen und werden bei
anhaltendem Zuzug alle Maoglichkeiten
wahrnehmen. Die Einrichtung von Integ-
rationsklassen in unseren Schulen und die
Aufnahme von Familien in uns zur Ver-
fligung stehenden Sozialwohnungen sind
ein erster Schritt. Die berechtigten Inter-
essen unserer Wohnberechtigten werden
dabei natirlich nicht auler Acht gelassen.

Wie wird die Gemeinde den B-Plan be-
ziiglich Kleinmoskaus gestalten?

Der B-Plan fur dieses Gebiet wird auf-
grund der statischen Gegebenheiten, die
der sumpfige und torfige, inhomogene Bo-
den dort ausweist, fir Kleinmoskau eine
Wochenendsiedlung vorsehen. Allerdings
gewdhrt die Rechtslage in gewissen Hirte-
fallen der Kreisverwaltung einen Entschei-
dungsrahmen zugunsten der Bewohner. (

Bernd Albers, Stahnsdorf

Herr Biirgermeister, die Landesstralle
76 soll saniert werden. Wie ist der Stand
der Dinge?
Wegen einer laufenden gerichtlichen
Auseinandersetzung zwischen dem Land
Brandenburg und dem Kreis Potsdam-
Mittelmark ist unklar, ob die L 76 zu einer
Kreisstralle herabgestuft werden kann. So
sieht es aber der giiltige Planfeststellungs-
beschluss fir die L 40 neu vor. Stahnsdorf
lasst aktuell durch ein Planungsbiiro Varian-
ten fir die Umgestaltung der L 76 erarbei-
ten und Kostenschitzungen vornehmen. Es
werden Verkehrszahlungen durchgefiihrt
und ausgewertet. Die weitere Diskussion in
den Gremien bleibt abzuwarten.

Stahnsdorf hat seit 2013 ein Gymnasi-
um. Reicht das?

In den nédchsten zwdélf Jahren bendtigen
wir in TKS insgesamt mindestens drei
Zige mehr an weiterflihrenden Schulen.
Mein Vorschlag ist, eine vierte weiter-
fihrende Schule zu bauen. Stahnsdorf
besitzt mindestens ein hierfiir geeignetes
Grundstiick, das wir dem Landkreis an-
bieten sollten. Das Lindenhof-Konzept ist
vom Runden Tisch Schule empfohlen und
in den Gemeindegremien durchgebracht
worden. Die Heinrich-Zille Grundschule
haben wir zum modernen Bildungscam-
pus ausgebaut und die Ansiedlung des
Vicco-von-Biilow-Gymnasiums  erreicht.
Warum nicht einen weiteren Baustein mit
einer neuen Schule setzen? (
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Potsdamer Neueste Nachrichten, 02.09.2015

KLEINMACHNOW - Das Votum zum Bebau-
ungsplanverfahren »Gartensiedlung
Kleinmachnow Siid-Ost“ im Bauaus-
schuss war keine Uberraschung: Sechs
Ja-Stimmen, eine Gegenstimme. Lang-
sam wird klar, dass Familien aus neun
Hiusern der Siedlung, die im Volksmund
»Klein Moskau“ heifdt, kein Dauerwohn-
recht zugestanden wird. Das Quartier -
nach der Wende zum Aufienbereich er-
klart - soll ,,Wochenendhausgebiet wer-
den. Insgesamt sind hier 23 Kleinmach-
nower hauptwohnsitzlich gemeldet, darii-
ber hinaus knapp 40 Laubenpieper.

Aufgrund des vernidssten Bodens
eigne sich die Fliche nicht als Wohnge-
biet, hitten Untersuchungen ergeben,
hief} es in der Sitzung. Dass das benach-
barte Penta-Hotel auf gleichem Grund er-
richtet worden sei, wie Biirger anmerk-
ten, spielt fiir die Mehrheit der Gemein-
devertreter keine Rolle. Sie fiirchten
Schadensersatzanspriiche, sollte der Bo-

" den wegsacken.

Uber drei Stunden harrten am Montag-
abend im Sitzungsraum etwa zehn Betrof-
fene auf den Besucherstiihlen aus, ehe
der Tagesordnungspunkt 11.1.2. behan-
delt wurde. Zuvor hatten einige Senioren
—der Hitze wegen - die Sitzung verlassen
miissen. Nach der Abstimmung war de-
nen, die ausgeharrt hatten, Enttiu-
schung und Wut ins Gesicht geschrie-
ben. ,Jetzt ist die Katze aus dem Sack“,
kommentierte Jorg Wolgem von der Inte-
ressenvertretung ,Ringweg-Siedlung*
das Ergebnis.

Alle Beteuerungen, eine Losung fiir
die Bewohner zu finden, seien vom
Tisch, so Wolgem. , Kein einziger Punkt
unserer zahlreichen Vorschlige wurde
beriicksichtigt, nicht ein einziger Kom-
promiss eingegangen®, warf er dem Gre-
mium vor. Der Bebauungsplan habe den
gleichen Inhalt wie das umstrittene Pa-
pier aus dem Jahre 2010, als das Planver-
fahren begann - das mit dem Beschluss
vom Montag wieder auf den Weg ge-
bracht wurde.

Wolgem schilderte, dass Betroffene,
die in der Verwaltung Hilfe suchen, mit
biirokratischer Arroganz ,nach Hause“
geschickt wiirden. ,Doch ihr Zuhause

,Klein Moskau“ verloren

Bauausschuss bringt Bebauungsplan auf den Weg

werden sie ja bald verlieren, weil Behor-
den sich hinter Vorschriften verste-
cken“, appellierte Wolgem vergeblich an
den Ausschuss, ,,diese menschliche und
finanzielle Katastrophe zu verhindern®.

Anders die Sicht mancher Gemeinde-
vertreter. Auf Nachfrage meinte Barbara
Sahlmann (Griine): ,Bei einigen dieser
Hiuser handelt es sich um reine Spekula-
tionsobjekte, die verkauft werden sol-
len.“ Zudem seien die Siedler selbst
schuld - ein paar hitten geklagt, um Bau-
antrige durchzusetzen. ,,Dadurch wur-
den wir gezwungen, zu handeln.“ Fiir
eine sozialvertriglichere Losung pla-
dierte Katharina Storch (BIK). Wiirden
Bewohner aus ihren Hausern vertrieben,
sieht sie ein Imageproblem fiir die Ge-
meinde.

Beschwichtigend meinte Biirgermeis-
ter Michael Grubert (SPD): ,,Wir sind be-
strebt, dass Bewohner ohne Dauerwohn-
recht, vor allem altere, dort noch woh-

nen konnen. Allerdings kann dieses -

Recht nicht iibertragen werden.“Ahnli-
ches meinte wohl Ausschusschef Mat-
thias Schubert (SPD), als er vom Sozial-
staatsprinzip sprach, auf das man ver-
trauen miisse, im Gegensatz dazu sei
,»die Rechtssituation in der DDR unge-
nau‘ gewesen.

Doch sein Vortrag sorgte eher fiir Ver-
wirrung, denn kurz zuvor hatte die Ver-
waltung informiert, dass Dokumente ei-
ner Wohnungszuweisung oder ein Steu-
erbescheid mit dem Vermerk ,,Wohn-
haus*, die aus Reichs- oder DDR-Zeiten
stammen, nun zum Dauerwohnen be-
rechtigen wiirden. Das trifft auf Bewoh-
ner von drei Hiausern zu. Keine Chance
haben Bewohner, die Dokumente aus
BRD-Zeiten besitzen.

Einen Uberblick vermittelt eine Karte
auf dem Internetportal der Gemeinde.
Danach haben aktuell 15 Hausbesitzer
Dauerwohnrecht, bei neun ist die Geneh-
migungslage unklar. Zudem gibt es eine
Liste mit Adressen zur Aktenlage, was
Siedler als Datenschutzverstofy empfin-
den. Auch 16 Ruinen findet man dort -
weil Bewohner aufgaben, als ihnen das
Wohnrecht untersagt wurde.

KiIRSTEN GRAULICH
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POTSDAM-MITTELMARK

AuBenbereich oder Wochenendhausbereich - am Gebiet , Klein Moskau* scheiden sich die Geister. FOTO: KKH
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Von Konstanze Kobel-Holler

Kleinmachnow - Liegt fiir einen Teil
einer Gemeinde kein Bebauungs-
plan, auch B-Plan genannt, vor, so
gilt dieses Gebiet als. , AuBenbe-

Regeln hinsichtlich der Bebauung
und Bewohnung gelten. Die Ge-
gend um den Ringweg in Klein-
machnow gehort zu dieser Katego-
rie, doch das soll nicht so bleiben,
wenn es nach dem Landkreis geht:
Ein Verfahren wurde vor Jahren
angestofien, Wohnlaubenbesitzer,
diezugroBangebauthatten, beka-
men bereits Probleme oder An-
bauten wurden gestoppt. Die Ge-
meinde Kleinmachnow ist jetzt da-
bei, einen B-Plan zu entwerfen, um
endlich eine ordentliche rechtliche
Grundlage zu schaffen.

Im Juli wurde ein entsprechen-
der Entwurf der Offentlichkeit vor-
gestellt, wobei das betreffende
Areal als ,Gartensiedlung Klein-
machnow Siid-Ost* eingebunden
war, und diese Woche hat nun die
Verwaltung die Ergebnisse eines
Priifauftrages prasentiert, fir wel-
che Hauser innerhalb dieser Gar-

reich”, firr den besonders strgnge

tensiedlung ein Dauerwohnrecht
planungsrechtlich gesichert wer-
den konnte.

Von Mai bis August hatte Jorg
Emnsting, Kleinmachnower Stadte-
planer, dazu die Akten gewilat,

Dauerwohnrecht" ab-

gesichert werden. Die restlichen
neun Hauser bleiben jedoch ohne
Genehmiqung, ihre Bewohner
diirfen, wenn der B-Plan erst ein-
mal in Kraft getreten ist, offiziell
nicht mehr ihren Lebensmit-
telpunkt in ,Klein Moskau* ha-

ben, wie die Gegend im Volks-’

mund genannt wird.

Unter ihnen, so Jorg Wolgem,
Sprecher der Interessengemein-
schaft Ringweg Siedlung, finden
sich zum Beispiel iiber 80 Jahre al-
teEheleute oder einum die 70 Jah-
re alter Bewohner, der hier gebo-

‘Kriterien geschaffen und Unterla-  ren wurde und seitdem ununter- .
genstudiert, umamEn- brochen in seinem Ge-
de festzustellen: Zu- @@Allewerden  burtshaus wohnte,
sétzlich zu den zwolf sich dafiir einset-  Wolgem kampit fiir
Hausern, die problem- zen, dass nie- seine Nachbarn und
los Baugenehmigun- pandem Leidan- Macht Kleinmachnow
gen vorweisen konn- tan wird, Wi grofie Vorwirfe. ,Da
ten, konnen noch drei BELan WIrd. Wir - gaiy ja System dahin-
weitere Hiuseranhand  Werden uns Se_hr ter - die Gemeinde
von Nachweisen wie bemiihen, fiirje-  méchte unbedingt eine
Wohnraumzuweisun-  den eine I_bsung Wochenendhaussied-
gen, Kaufvertragenaus 7, finden* lung daraus machen
der Zeit vor 1990 oder und dazu diirfen nicht
dhnlichem mit einem Jorg Ernsting, zu viele Bewohner dort
,planungsrechtlichem  Stidteplaner sein’, mutmaft Wol-

gem. Ein Fakt, den
Matthias Schubert (SPD/PRO),
Vorsitzender des Bauausschusses,
nicht abstreitet, doch erklart er die
Hintergriinde anders: Da es auf-
grund des instabilen Untergrunds
aus Schutt und Torf nicht verant-
wortbar ware, das Areal zum allge-
meinem Wohngebiet zu erklaren -
das wére mit einem massiven Haf-

Kleinmachnows ,Klein-Moskau®
macht Behorden zu schaffen

Fiir neun Héuser gibt es keine Wohn-Genehmigung, Fiir Bewohner soll Losung erarbeitet werden.

tungsrisiko fiir die Gemeinde ver-
bunden -, gébe es nur zwei Mog-
lichkeiten: entweder Wochenend-
hausbereich oder gar nichts, also
AuBenbereich. Im zweiten Fall
wirde der Landkreis weiterhin
Verfahren gegen die Dauerbe-
wohner umsetzen, im ersten je-
dochbestiindein seinen Augendie
einzige Maoglichkeit, zumindest
fiir die genannten 15 Hauser eine
«Minifestsetzung Wohngebiet” zu
erreichen,

Aber: , Viel mehr als diese Hau-
serkonnenwirauchnichtnehmen,
sonst haben wir kein Wochenend-
hausgebiet mehr, das Blatt ist aus-
gereizt," Fiir die anderen Bewoh-
ner gelte, dass sie sich offiziell
nichtdaverhaftinihren neun Hau-
sern aufhalten diirften - offiziell,
Denn ,niemand wird mit der Ta-
schenlampe schauen, ob dort wer
wohnt." Und auch Ernsting betont:
»Alle werden sich dafiir einsetzen,
dass niemandem schweres Leid
angetan wird, Wir werden uns sehr
bemiihen, fiir jeden eine Losung
zufinden, auch mit dem Landkreis,
eventuell auf die Einzelpersonen
bezogen."
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Klem—Moskau.
H duser oh ?-—‘e schutz
U SR "w% T »f‘“’

' Klemmachnow - In der “ersten Slt-i» |

zung des Bauausschusses nach der
Sommerpause stellt die Gemeinde-
vertretung am 31. August, 18 Uhr,
nach jahrelanger Prufung die Ein-
stufung des Wohnrechts fur die
‘Grundstiicke der Siedlung ,Klein-
Moskau" (Ringweg) vor. Demmach
sollen neun Hauser nicht mehr als
Hauptwohnsitz im Bestand gesi-
chert sein. Ein Dauerwohnen wird
dortin der Zukunft nicht mehr mog-
lich sein. Die Interessengemein-
schaft ,Ringweg Siedlung” Kkriti-
- siert die Kompromisslosigkeit des

- Bebauungsplanes von 2010. C. K.
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n Regionales

Regional Rundschau | 03. September 2014

Initiative will Heinersdorfer Wiesen vor Verfall retten

Bewohner fithlen sich von Behorden drangsaliert/Bebauungsplan und Rechssicherheit gefordert

Kleinmachnow. Brigitte Kunisch
kampft mit denTranen, Nieim Le-
ben hétte die 67-Jahrige gedacht,
dass sie ihr lieb gewonnenes
Grundstlick am Kleinmachnower
Kanalweg noch einmal verlassen
miisste. Doch nun hat die Untere
Bauaufsichtshehorde des Land-
kreises Potsdam-Mittelmark ihr
das dauerhafte Wohnrecht auf
dem Grundstiick untersagt und
sie damit in Nte gebracht. Zwar
habe ihr der Landkrefs eine Frist
eingeraumt, die die Rentnerin
in der Ringweg-Siedlung noch
einige Zeit duldet, so Presse-
sprecher Kai-Uwe Schwinzert,
Dach Brigitte Kunisch will keine
Gnadenfrist, Sie will Recht, Das
Haus, mihevoll erbaut, solite thr
Sicherheit im Alter geben. Muss
sie sich eine neue Blethe suchen,
droht ihr der soziale Abstieg,
Zwei Haushalte kann sie nicht
finanzieren,

Unangenehm: Achilos uber den
Zaun geworfener Mulll ziehi Wild-
schweine und Raten an.

Anfang der 70er Jahre hatte die B

riistige Rentnerin das Grundstiick
inder Siedlung erworhen, damals

als Gartengrundstilck mit zwei 8

alten Schuppen. Mit Genehmi-
gung der Behdrden baute sie ein

neues Haus, gab ihre Wohnung

auf, meldete sich um und zog
dauerhaft ein. Ein Fehler, wie
sich Jetzt herausstellte, Brigitte
Kunisch fiihit sich falsch heraten,
Hatteich das alles gewusst, hitte

ich mich nie darauf eingelassen, |2

nie meine Wohnung aufgegeben’, fo§ 4

sagt sie heute,

Brigitte Kunisch steht mit ihrem
Schicksal nicht allein. Schon
viele Bewohner vor ihr mussten
die Siedlung verlassen, ihren
Wohnsitz aufgeben, weil ihnen
das Wohnrecht untersagt wurde.
Jahrelang hat sich keiner gekiim-
mert, schimpft Nachbar Jorg Wol-
gem, der bereits in vierter Genera-
tion in der Siedlung wohnt, Jetzt
fiihlen sich die Bewohner von
den Behorden drangsaliert. Die
Bauaufsicht kontrolliere standig,
was ohne Genehmigung errich-
tet wurde, muss zuriickgebaut
werden, Die Bauaufsicht weist
diesen Vorwurf zurlick, Zwar
werde kontrolliert, erklart Presse-
sprecher Schwinzart, jedoch nur
inlaufenden Verfahren. Entschie-
den werde dabel auf Grundlage
des Baugesetzbuches und der
Brandenburgischen Bauordnung,
Anfang der 90r Jahre, sagt Jarg
Wolgem, habe die Gemeinde

Verfollene Ruinen aul sugewachsenen Grundsticken: In der Klein-

iy

miachrower Ringweg-Siedlung keine Seltenfreit. Die verbligenen Be-

wohner kdmpfen um den Evhall ihrer Siedlung.

einen folgenschweren Fehler
gemacht. Ohne ordentliche Be-
standsaufnahme habe sie das in
den Heinersdorfer Wiesen gele-
¢ene Gebiet zum AuRenbereich
erklart. Darmit wurde der Siedlung
Jedwede Moglichkelt der Ent-
wicklung gencmmen, bauliche
Veranderungen sind nicht oder
nur unter strengen Auflagen
2uldssig, jeder Zaun, jeder Pool
muss genehmigt sein,

Schon vor vier Jahren haben sich
Wolgem und einige Nachbarn 2u
einerInteressensqemeinschaft zu-
sammengeschlossen und kamp-
fen seitdem flir mehr Rechtssicher-
heit und einen Bebauungsplan,
derihnen dauerhaftes Wohnrecht

Foios: 8, Schusier

auf den Grundstiicken zusichert.
Damals wurden einige Politiker
aufmerksam, auch im Bavaus-
schuss wurde die Sache diskutlert,
Dabei blieh es. ,Es hatte zunachst
anderes Prioritat’, sagt Rathaus-
sprecherin Martina Bellack,

Fiir die Mitglieder der Interessens-
gemeinschaft ist jedoch genug
Zeit ins Land gegangen, Die ver-
assenen Grundstilcke verfallen,
ehemalige Bauten sind hinter
hochgewachsenen Baumen und
wilden Grasern kaum noch zu
erkennen, Milltiten werden ab-
gelagert, zZiehen Wildschweine und
Ratten an. Ein unhaltbarer Zustand,
wie Wolgem findet und sich daher
miteinem Offenen Briefan Biirger-

meister und Gemeindevertreter
wandte. lhre Siedlung werde als
Kleingartenanlage abgestempelt,
obwahl si es keineswegs Ist,
moniert er unter anderem. Auch

4 rigitte Kunischs Grundstlick it

umgehen von behauten Grundsti-
cken, Einfamilienhausem, indenen
Familien selt vielen Generationen
wohnen,

* Jrg Wolgem hat einen Teil der

Entwicklung In der Siedlung
miterlebt, vieles geht aus Doku-
menten der Familie hervor, Die
etwa 70 Grundstiicke auf dem
und sechs Hektargrofien Gelande
waren Anfang der 20er Jahre von
der Raiffeisen-Genossenschaft
parzelliert worden. Zunachst
erteilie die Genossenschaft die
Genehmigung, das Gelande mit
Wohnlauben zu bebauen, spiter
sei der Bau von Wohnhauser le-
galisiert worden. Nach Aufldsung
der Genossenschaft Anfang der
50¢r Jahre kauften elnige Nutzer
ihre Grundsticke, andere fielen an
die Gemeinde, die diese zum Teil
noch heute besitzt und verwaltet,
Um so mehr verwundert die
Bewohner, dass die Gemeinde
untatig bleibt. Das soll sich jetzt
allerdings dndern, wie Martina
Bellack ankiindigt. Der Brief zeigt
Wirkung. Im Oktober werde es
Aufgabe der Fraktionen und Aus-
schilsse sein, Gber den Wunsch
und die magiche Entwicklung in
derRingweg-Siedlung zu beraten,

Solveig Schuster



Bake Courier, 25.09.2014

,Klein Moskau“ - der Verfall
schreitet voran

Interessengemeinschaft kampft um Wohn- und Baurecht

Foto; g

KLEINMACHNOW., Eine
Siedlung wehrt sich, weil sie
offiziell gar keine Siedlung
ist.. Mit einem offemen Briel
an den Biirgermeister und die
Gemeindevertreter wollen
Anwohner in diesen Tagen
auf ihre Probleme aufmerk-
sam machen.

In der , Kleingartensiedlung
Kleinmachnow Sid-0Ost am
Teltowkanal” leben rund 30
Kleinmachnower in 15 Wohn-
hiusern und kimpfen um ein
Wohn- und Baurecht auf ih-
ren Grundstiicken. Idyllisch
direkt am Teltowkanal zwi-
schen dem Augustinum und
dem Zehlendorfer Damm ge-
legen, leiden die verbliebenen
Bewohner der 1924 gegriin-
deten Kolonie unter dem Sta-
tus Kleingartensiedlung”.

«Wir werben dafiir, dass
sich die Gemeindevertre-
ter hier alles angucken
kommen®, sagte in die-
sen Tagen Uwe Schmidt,
der Sprecher der ,Inter-
essengemeinschaft Ring-
wes-Siedlung”,
Tatsdchlich  zeigt sich
bel einem Spaziergang
durch den Ring-, den
Erlen- oder Kanalweg,
dass hier in einem Klein-
od der Verfall zuhause
ist. Von rund &0 Parzel-
len verwildern und ver-
wahrlosen mehrere Dut-
zend zum Teil bebaute
Grundstiicke, sechs davon
gehoren sogar der Gemeinde
Kleinmachnow.

Es gibt aber auch die andere
Seite der Siedlung: wunder-
schone Garten mit mehrsta-
ckigen  Einfamilienhdusern
und frisch gedeckten Da-
chern. Die Eigentiimer haben
als Erben der ersten Kiufer
in der damals als Klein-Mos-
kau bezeichneten Siedlung in
den wvergangenen Jahrzehn-
ten und auch nach der Wen-
de ihre Hiuser wvergriBert
- stets mit Genehmigung der
Behérden. . Wir haben hier
Wohnrecht, aber nur so lan-
ge unsere Hiuser nicht leer
stehen”, berichtet Jorg Wol-
gem, dessen Vater ein Archiv
mit Dokumenten aus der Ent-
stehungszeit der vielleicht

dltesten  Siedlung im  Ort
hinterlassen hat. Auch Uwe
Schmides Familic wohnt in
vierter Generation hier und
kennt noch wviele Familien,
die lingst aufgegeben haben
und weggezogen sind. |, Diese
Hauser stehen leer, die tber
700 Quadratmeter  messen-
den Grundstiicke will aber
auch keiner kaufen, solange
es bei uns kein Wohnrecht
gibt", fasst Uwe Schmidt die
Lage zusammen, die mit der
letzten Entscheidung der Ge-
meindevertretung im  Jahre
1992 jhren Lauf nahm. Da-
mals bekam die Siedlung den
Status  Kleingartenkolonie
— wohl auch aus der Furcht
heraus, dass Immaobilienspe-
kulation in diesem MNaherho-
lungsgebiet zu unterbinden
sei. Fiir das Wohngebiet gibt
es aber auch Bestandsschute,
Die Bestandsaufnahme aller
Gebaude mussten die Eigen-
Himer erbringen.

Das Fass zum Uberlaufen ge-
bracht hat jetze ein Brief des
Landkreises, in dem die Rent-
nerin Brigitte Kunisch daran
erinnert wird, dass sie kein
Wohnrecht habe in ihrem
eigenen, 100 Quadratmeter
groffen Haus, in dem sie seit
10 Jahren wohnt, Solange die
Gemeinde Kleinmachnow
nicht neu entscheide, wie das
Siedlungsgebiet  einzustu-
fen sei, kinne der Landkreis

nicht anders handeln. ,Die
Gemeinde zwingt nieman-
den, aus seinem Haus aus-
zuziehen”, versichert Klein-
machnows Rathausspreche-
rin Martina Bellack, Aber die
Kolonie sei einst zur Nutzung
von Garten in der Freizeil
angelegt worden, und wenn
die Hauser dann mit der Zeit
wachsen, dndere das michts
am Status. Dem widerspricht
Jorg Wolgem: Es seien hereits
ab 1935 Baugenehmigungen
erteilt worden, nur der Krieg
kam einer entsprechenden
MNutzung dazwischen.
50 Prozent der Eigentiimer,
die zum Teil nicht mehr
leicht zu ermitteln sind, ha-
ben bereits die Petition an
den Bauausschuss mit den
Forderungen der Interessen-
gemeinschaft  unterschrie-
ben. Man wolle Wohn- und
Baurecht in MaBen, und die
Gemeinde soll auch von zu-
kiinftigen Eigentitmern nicht
wegen des problematischen
feuchten Untergrundes haft-
bar gemacht werden kinnen,
Wegen des Leerstandes zahl-
reicher Hiuser weist das Gra-
bensystem zur Entwasserung
inzwischen bereits viele Un-
terbrechungen auf, aus der
+Kleingartensiedlung Klein-
machnow Sid-Ost am  Tel-
towkanal” kinnte also lang-
sam ein Feuchtgebiet werden.
Gesine Michalsky
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POTSDAM-MITTELMARK

Am Ringweg in Kleinmachnow stehen nicht nur Gartenlauben.
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Anlieger fiirchten um Héuser

Kleinmachnower Kleingartenanlage liegt im AuBlenbereich. Bauausschuss berit heute iiber Problem.

Von Konstanze Kobhel-Héller

Kleinmachnow — Die Zufahrt ist mit
JNur fiir Anlieger” gekennzeich-
net, die Wohnlage laut Mietspie-
gel ,mittel” - dabei sollte es rund
um den Kleinmachnower Ring-
weg weder eine Wohnlage noch
Anlieger geben. Genau genom-
men handelt es sich um einen soge-
nannten Aulienbereich, der als
Kleingartenanlage gewidmet ist.
Doch die Vergangenheit hat der
Gemeinde einen Strich durch die
Rechnung gemacht — oder haben
doch die Verantwortlichen nicht
genau genug hingesehen, als sie
das Gebiet 1992 zum Auflenbe-
reich erkldrten? Die Grunde sind
nicht mehr nachvellziehbar, doch
die Tatsachen sorgen fiir Arger: In
der Kleingartenanlage wohnen de-
finitiv nicht nur Gartenzwerge. In
einer Befragung gaben vor vier
Jahren 29 Prozent der Eigentimer
an, dauerhaft dort zu leben, 18 Pro-
zent sind Wochenendnutzer, der
Rest Kleingidrtner. Doch das Woh-
nen in ,Klein Moskau” hat seine
Ticken: Durch die Lage im Aulien-
bereich haben die Héiuser ,Be-
standsschutz” und unterliegen ei-
genen Regeln. So dirfen sie elwa
nur erhalten, aber nicht verandert
oder erweitert werden.

Seit einiger Zeit haben die Ein-
wohner das Gefiihl, dass die Behaor-
den verschirft gegen sie vorge-
hen: ,Unsere Siedlung wird ent-
vilkert, es gibt schon 16 Ruinen,

Heinz Neyenhuys ist seit Mdrz die-
ses Jahres quasi ohdachlos.

weil die Bewohner in die Obdach-
losigkeit geschickt werden*, klagt
Jorg Wolgen, ein Sprecher der An-
lage. ,Zwei Héuser weiter ist eine
alte Dame zu ihrer Tochter gezo-
gen. Nach zwei Jahren haben sich
die Enkelkinder umgemeldet, um
zurenovieren — leider haben sie zu
lange gewartet. Da das Haus zwi-
schendurch unbewohnt war, verlo-
ren sie den Bestandsschutz und da-
mit auch das Wohnrecht!”

Aktuell ist der Fall von Heinz

Neyenhuys (54), der seit 23 Jahren
mil seiner Lebensgefdhriin am
Ringweg lebt. Erst 2013 hat er das
Haus vom Vorbesitzer gekauft —in
dem Wissen, dass er es nicht ver-
grofern darf, Neyenhuys begann
mit der Renovierung — mit Firmen,
ohne Schwarzarbeit, ' Wir haben
nicht angebaut, nur erneuert, was

Klein Moskau*

1920er Jahre: Die Raiffelsen-Genos-
senschaft parzelliert das sechs Hektar
groRe Areal, Ende der 1920er Jahre
werden die ersten Wohnhiuser ge-
baut. Den Spitznamen . Klein Moskau®
soll die Siedlung wegen des Genossen-
schaftscharakters erhalten haben.

1950 sind rund 60 Grundstiicke be-
baut.

2010 sind 23 Hiuser dauerhaft be-
waohnt,

notig war, um den Bestand zu er-
halten*, sagt er. Zuféllig fuhr die
Baubehorde worbei, besichtigte
die Baustelle, bemerkte ausge-
tauschle Balken und veranlasste
einen Baustopp, da dies genehmi-
gungspflichtig wére. Das war dem
Bauherren nicht bekannt. Doch da-
ran sollte es nicht scheitern,
dachte ersich, engagierte eine Ar-
chitektin, lieB einen Bauplan erar-
beiten und gab den Bauantrag ab.
«Mit einem guten Geftihl, Es hiel,
man miisse nur noch auf die Stel-
lungnahme der Gemeinde war-
ten,” Der Antrag wurde abge-
schmeftert — unter anderem mit
der Begriindung, es handle sich
nicht um den Lebensmittelpunit
des Antragstellers. ,Menschlich
ist das eine Tragodie”, ist der seit
Maérz quasi Obdachlose noch im-

mer schockiert. Er hat Angst, sein
Zuhause und seine Altersvorsorge
zu verlieren. Neyenhuys, der eine
Fahrschule betreibt, hat jedenfalls
Einspruch erhoben und wartet
jetzt ,auf die gebihrenpilichtige
Ablehnung”.

Aber es geht nicht nur um solche
Einzelschicksale, auch die Ge-
gend als Ganzes ist betroffen: Die
Grundstiicke in den niedrigen La-
gen stehen neuerdings ein halbes
Jahr unter Wasser, weil die Ent-
wasserung nicht mehr funktio-
niert, Wolgen: ,Dasist ein Graben-
system, teilweise verrohrt, das
muss gewartet werden. Wenn da-
zwischen Grundstiicke leer ste-
hen, wird der Zustand schlechter
und die Umgebung feuchter.” Die
Gegend verwildert zunehmend,
und die Einwohner fithlen sich
nicht mehr sicher. ,Unsere Ecke
wird von der Gemeinde total links
liegen gelassen”, beschweren sich
die Bewohner.

Heute befasst sich der Bauaus-
schuss mit ,Klein Moskau*. Wol-
gen und seine Mitstreiter wiin-
schen sich nichts sehnlicher, als
eine Widmung zum Weohnbereich,
Die Sache scheint indes schon ent-
schieden zu sein: Matihias Schu-
bert (SPD/PRO), Leiter des Bauaus-
schusses, erkldrte bei der jiingsten
Gemeindevertretersitzung mehr-
fach: ,Es lauft wahrscheinlich auf
einen Wochenendhausbereich hin-
aus — s muss ja der Aubenbereich
erhalten werden.”
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Fraktionen
beraten zur
Siedlung

Kleinmachnow - Die Zukunft der
Kleingarienanlage mit dem Spite-
namen ,Klein Moskau" und die
Schicksale der dortigen Dauerbe-
wohner ist noch unklar. Wie berich-
tet, liegt das Gebiet im Aufienbe-
reich und unterliegt besonderen
Regeln, etwa, dass die Hauser Be-
standszchuty haben und weder
verdndert noch erweitert werden
dirfen. Die Dauerbewohner kla-
gen dariber, dass das Gehiet ver-
kommt und sie von der Verwal-
tung  mnicht beachtet werden.
16 Ruinen verschandeln inzwi-
schen das Bild und machen beson-
ders Alteren Angst, auflerdem ver-
wildern  Entwiésserungsgraben,
iMAZ berichtete), Im  Bauwaus-
schuss brachten Bewohner das Di-
lemma noch einmal vor. Sie wiin-
schen sich nichts sehnlicher, als
dass es ein Wohngebiet werde,
Die Diskussionen im Ausschuss
bliehen ohne Empfehlung, da den
Mitgliedern zu viele Aspekte un-
klar sind und sie mehr Klarng
von der Verwaltung erwarten,
Diese beharrt daranf, dass es nur
zwel magliche Varianten gebe;
Entweder es wird eine Wochen-
endhaus-Siedlung mit Einschran-
kungen oder ein allgemeines
Wohngebiet mit den nétigen Er-
schlieffungen. ,Eine dritte Vari-
ante zum Selbstschneidemn gibt es
nicht”, setzte Ausschusschef Mat-
thias Schubert [(SPD/Pro) noch
eins drauf. Ein weiteres Wohnge-
biet allerdings hatten die Gemein-
devertreter der vorigen Legisiatur-
periode dort abgelehnt. Anden Be-
schluss, so Blirgermeister Michael
Gruberl [SPD), habe er sich erst-
mal zu halten. Jetzt geht das Pro-
blem in die Fraktionen. ,Ich war
sehr enttduscht - obwohl ich ja
wusste, wie es ablaufen wiirde, Un-
sere Forderungen wurden gar
nicht anfgenommen®, so Jérg Wol-

gen, ein Sprecher der Anlage. C‘K|
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KLEITNMACHMNOW. Die
LGartensiedlung  Kleinmach-
now Sld-Ost” ist ein mit ju-
ristischen, bautechnischen
und  stadtplanerischen  Pro-
blemen reichlich versehenes
Gebiet. Aus diezem Grund be-
schlossen die Mitglieder des
Bavausschusses am  vorigen
Montag, die notwendige pla-
nerische Weichenstellung fiir
das Areal zwischen Thomas-
Miinzer Damm und Erlenweg
nochmals in den Parteien zu
diskutieren, um die richtigen
Schliisse zu finden. Anwoh-
ner bekriftigten withrenddes-
sen nochmals ihr grofies In-
leresse, Bau -und Wohnrecht
zu erhalten und als Wohnge-
biet in den Bebauungsplan
aufgenommen zu  werden.
SV wiinschen uns, dass die-
se- Variante nicht wegen des
schlechten Baugrundes von
vornherein abgelehnt wird”,
erklarte der Sprecher der In-
teressengemeinschafl Uwe
Schmidt, Zur Erinnerung: Am
Teltowkanal entstand in den
2er Jahren eine Siedlung mil
70 zum Grofiteil bewohnten
Privat-Grundstucken. Inzwi-
schen leben nur noch in 23
Hiusern dauverhaft Familien,
und auf verwilderten Grund-
stiicken verfallen 16 Ruinen.
Gebaut wurde auf einem fir
den Bau des Teltowkanals zu-
geschiitteten See und damit
auf einer instabilen Torfblase

1992 hat die Gemeindevertre-
tung planerisch den Status
der Gartensiedlung festgelegt,
2012 gab es den Beschluss
kein neues Wohngebiet mehr
in Kleinmachnow zu schaf-
fen, berichtete Bilrgermeister
Michael Grubert, Er beton-

te, dass die Gemeinde haftet,
wenn Bauvorhaben auf die-

Schnsidt, vor seinem Wohnhaus.

sem Untergrund  genehmigt
werden.

Ausschussvorsitzender  Mat-
thias Schubert (SPD) lieff kei-
nen Zweifel daran, dass fiir
die Gemeinde Handlungsbe-
darf besteht: ,Alles zu lassen
wie es ist, wire ein klassischer
Fall von stidtebaulichem MiB-
stand”, =0 der Jurist. Auch der
Landkreis mahnt eing Ent-
scheidung  Kleinmachnows
zum Bebauungsplan an. Zur-

Der Sprecher der Intercssemgemein

zeit erteile der Landkreis nur
vorldufige Bescheide, die sich
iber Jahre erstrecken. Der
Grund: Die Siedlung zdhlt
zum AuBenbereich, und nur
Gebiete im Innenbereich ha-
ben Bau- und Wohnrecht.

Aus der Sicht der Gemeinde
muss jetzt eine Ldsung fir
die Bewohner der 23 Hiu-

o

o Ringweg-Siedlung”, Uny
Foto: gm

schaft

ser im AuBenbereich her, die
zumeist Baugenehmigungen
aus der Zeit vor 1935 vorwei-
zen und dank Bestandsschutz
damit auch Wohnrecht besit-
zen, Favoristert wird in der
Gemeindeverwaltung eing
Variante, den B-Plan, so zu
andern, dass eine Sonderre-
gelung greift und der Status
der Wochenendhaus-Siedlung
festgesetet wird, Dafiir sei ein
Entwurf vorbereitet, berichte-

Wohngebiet oder
Wochenendhaus-Siedlung

Viel Gesprachsbedarf iiber den kiinftigen Status der Siedlung

te Fachbereichsleiter Jérg Ern-
sting. Vor allem miisste die
Gemeinde keine Strafen und
keine  Abwasserkandle new
erschlieBen. Wie dann das
Waohnrecht fiir Bewohner ge-
regelt wird, ist juristisch kom-
pliziert und auch die jetzt leer
stehenden Hiuser bleiben un-
berticksichtigt, Schwer zu be-
antworten ist auch die Fragen:
Wie pflegt man das aktuelle
Abwassersystem tiber Griben
durch private leer stehende
Grundstiicke?

Auskunft tiber den ,schwim-
menden” Untergrund, der zur
Mitte des echemaligen Sees
immer autfalliger wird, gibt
ein Gutachten aus dem Jahr
2011, Technische Maglich-
keiten, dennoch Straffen zu
errichten, sind gegeben. Die
Erschliefiungskosten  tragen
die Anwohner zwar zu 90
Prozent, die Wertsteigerung
wire dafiir erheblich,  Wie
geht man damit um?” fragte
sich die CDU-Gemeindever-
treterin Angelika Scheib und
schlug vor, die tief greifende
Entscheidung den Parteien zu
tibergeben.  Eine Diskussion
ist autgekommen, das freut
uns’, reagierte Uwe Schmidt,
der gerne im feuchteren Brun-
nerweg 5 wohnt:  Meine Bo-
denplatte hat sich bisher kei-
nen Millimeter bewegt”, freut
er sich.

G Michalsky
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Gemeindevertretung muss entscheiden

Bauausschuss gegen neues Wohngebiet auf instabilem Grund und Boden

KLEINMACHNOW. Das
Wohnrecht zu besitzen, ist
keine Selbstverstindlich-
keit = diese Erfahrung ma-
chen einige Kleinmachnower
Hausbesitzer in diesen Tagen
am eigenen Leib. In der Gar-
tensiedlung  Kleinmachnow
Sid-Ost  kimpfen Hausbe-
sitter mit Dauerwohnrecht
gemeinsam mit Bewohnern,
deren Wohnrecht strittig ist,
um deren Anerkennung als
Daverbewohner.

Der Bauausschuss der Ge-
meinde hat Ende Movember
liber die Zukunft der Gar-
tensiedlung zwischen Erlen-
weg und Thomas-Miintzer-
Damm beraten. Im Ergeb-
nis soll ein Bebauungsplan
aufgestellt werden, der die
rechtliche Grundlage zum
Beispiel fiir Baugenehmigun-
gen regelt. Bisher gehort das
Gebiet als MNaherholungs-
gebiet ohne Bebauungsplan
zum so0 genannten AuBenbe-
reich. Mun soll, so das mehr-
heitliche Meinungsbild im
Bauausschuss, der Status quo
erhalten bleiben - das heifit,
eine  Wochenendhaus-Sied-
lung mit Sonderregelung fiir
Dauerwohner soll planungs-
rechtlich festgeschrichen
werden. ,, Die Zahl der Dau-
erbewohner ist so niedrig
wie mdglich zu halten, damit

der Wochenendhaus-Status
nicht juristisch anfechtbar
ist”, erklirte Matthias Schu-
bert, der Vorsitzende des
Ausschusses.

Das ist eine extrem schlim-
me Situation fiir die Betrofie-
nen”, entgegnet ein Sprecher
der Interessengemeinschaft
Ringweg-Siedlung, Jorg Wol-

Im Garten von Brigitte Kunrsch im Konalwey 40 Im Himdergrond das

kldrte Jorg Wolgem. Dies gilt
zumindest offiziell. Denn ein
Spaziergang durch eine der
dltesten  Siedlungen Klein-
machnows zeigt: Hier leben
nicht nur Hausbesitzer mit
Zweitwohnsitz, das Wohnen
wird geduldet.

13 von rund 70 urspriing-
lichen Grundstiickseigen-

Hnes vom Jirg Wolgem. Mit Utoe Schoidf sekzen sie sich daftir e, dass

die Rentnerin in fhrem Haws Wolmrecht erfuilt.

gem. Auf neun Grundstii-
cken wie zum Beispiel dem
der Rentnerin Frau Kunisch
am Kanalweg 4 oder dem
von Heinz Neyenhuys am
Ringweg 38 kinnten die Be-
wohner in Zukunft nicht in
ihren Hiusern wohnen, er-

Fofo: gm

timern haben zurzeil ein
Dauerwohnrecht, weil ihr
Baurecht noch aus der Zeit
vor 1935 stammt. lhre Hiu-
ser sind erheblich grifer als
Lauben oder Wochenend-
hauser. Das gilt aber auch fiir
die neun betroffenen Grund-

stiicke. Deswegen hat die In-
teressengemeinschaft  auch
die Hoffnung, dass diese Be-
wohner mit dem neucen Be-
bavungsplan auch ihr Wohn-
recht bekommen.

Kein neues Wohngebiet auf
einem sehr instabilen Grund
und Boden - diese Position
der Gemeindeverwaltung
zeichnet sich dagegen als
Losung ab. Nicht einmal die
minimalen Wiinsche der im-
mer weniger werdenden Be-
wohner in , Klein-Moskau*
werden damit beriicksichtigt,
kritisiert auch Uwe Schmidt
aus dem Brunnenweg. ,Die
Wege sind nicht beleuchtet,
die Siedlung wirkt mit den
vielen leer stehenden Hiu-
sern verwahrlost, und wenn
einer von uns geht, gibt es
wieder einen weniger, der
stirt. Das ist kein angeneh-
mes Leben in Kleinmach-
now”, ist der Familienvater
liberzeugl.

Gegen den Leerstand soll ein
relativ groBziigiges Baurecht
Abhilfe schaffen. So diirften
auf allen tber 600 Quadrat-
meter grofen Grundstiicken
neue Wochenendhiuser ge-
baut werden - ausnahmswei-
se bei entsprechenden Vor-
aussetzungen mit bis zu 60
Quadratmetern Grundfldche.

m

30



So 04.01.2015 | 19:30 | Brandenburg aktuell

e Wohnen in der eigenen Datsche?

Die Gemeinde Kleinmachnow direkt am Stadtrand verliBist eher fur Villen und Wachstum bekannt.
Tatsachlich gibt es aber auch ein anderes BeidpielRingweg-Siedlung wird zur "Ruinensiedlung”,ilve
viele Menschen ihre Hauser verlassen. Der Grung:Siedlung existiert offiziell gar nicht. Hier gedg um
einen Grundkonflikt: Wohnen in der eigenen Datsche.

Einer der Betroffenen ist Heinz Neyenhuys. Auclm $¢aus steht in dem Gebiet, in dem laut
Flachennutzungsplan nicht gewohnt werden darf. Beeehmigung zum Renovieren erhdlt er nicht, sein
Haus ist inzwischen unbewohnbar. Die Kleinmachnovewaltung und eine

Interessengemeinschaft der Ringweg-Bewohner ringarum eine Losung.

Ein Fall, stellvertretend fir viele Kommunen im ldaibavon berichtet Peter Ohm vom Verband Deutscher
Grundstiicksnutzer (VDGN) im Studiogesprach.

Beitrag von Sonja Luning
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Das war’s in Klein Moskau, Bericht von Henry Klix

Kampf um Bleiberecht in Kleinmachnower Siedlungist Beschluss des Bauausschusses gescheitert

Kleinmachnow - Sie wird bleiben, sagt Helga Kohléeh lass mich nicht vertreiben.” Die 80-Jahrigat h
mit ihrem Mann Gunther Kohler vor 34 Jahren ein $tdien im Ringweg gekauft. Anfangs nutzte es das
Kleinmachnower Paar als Wochenenddomizil nebe#rtnung im Thomas-Muntzer-Damm. Vor 14
Jahren dann liel3en sich Kohlers einen Toilettenagleaehmigen, machten aus dem Hauschen ihren
Alterswohnsitz, haben sich eingerichtet und ordisgegnal? angemeldet. Jetzt missen sie furchten,
rausgeschmissen zu werden. ,Das ist doch das Eeszigt Helga Kohler.

Kdhlers gehdren zu elf Familien, die in der Siedludie in Kleinmachnow als ,Klein Moskau® bekanst, i
bald nicht mehr wohnen durfen. Die Bauaufsichtihaten vergangenen Jahren Abrissverfligungen und
Nutzungsverbote ausgesprochen. Nach der Bauaussdizuag am Montagabend, zu der viele Klein
Moskauer ins Rathaus kamen, wurde ihnen klar, si@asgon der Gemeinde im Kampf gegen die Bescheide
kaum Hilfe erwarten kdnnen. Der Ausschuss billdga Vorentwurf eines Bebauungsplanes, wonach Klein
Moskau nur noch als Wochenendsiedlung genutzt wedldef. Nur fir die 14 Bewohner, die noch eine
Baugenehmigung aus den 1930er-Jahren vorlegen Rpsokk ein Dauerwohnrecht bestehen bleiben. Doch
insgesamt sind hier 23 Kleinmachnower hauptwohinditzzemeldet, dartber hinaus knapp 40
Laubenpieper.

Der Streit zieht sich seit Jahren hin, die Kleindidauer haben eine Birgerinitiative gegriindet, Bietiion
mit 140 Unterschriften im Rathaus abgegeben. Sem#nfoblatter verteilt, aus denen hervorgehts dsr
1924 von der Raiffeisen-Genossenschaft eine Kleiagsiedlung gegrindet wurde, die 1935 durch
Baugenehmigungen zum Wohngebiet geworden sei. feélseivi Notarschreiben von 1951 zitiert, wonach
hier ,etwa 60 Parzellen mit einer Wohnstétte bebaaten. Erst nach der Wende, als die Gemeinde das
Gebiet zum Aul3enbereich erklart hatte, habe dievelleriosung begonnen, die das Quartier bis heutg.pra

Viele der Wohnh&user seien zu Ruinen verkommeigegls Wochenendhauser umgenutzt worden, so
Initiativensprecher Jérg Wolgem. Doch immer nodhdse Siedlung Heimat fur viele Kleinmachnower.
Wolgem nennt es skandalds, dass ihnen das Wohreetatigen werden soll. ,So menschenfeindliche
Entscheidungen zum Baurecht gab es in den schliemZsiten nicht.” Wolgem selbst hat noch die alte
Baugenehmigung gefunden, trotzdem setzt er sichditie Nachbarn ein. Dass andere weniger Gliick
hatten, findet er nachvollziehbar. ,Gehen sie mathd Kleinmachnow und fragen sie nach einer 80elahr
alten Baugenehmigung.”

Auch Brigitte Kumisch hofft immer noch auf einerfdg des Widerstandes. Als die Rentnerin ihren
Gartenbungalow sanierte, 4500 Euro in die Neuvesargsinvestierte, habe sie die Behtrden gefragt, ob
sie einziehen kann. Noch im Jahr 2004 habe sieumgbgemal ihren Hauptwohnsitz in Klein Moskau
angemeldet. ,Keiner im Rathaus hat mir gesagt, dessda nicht wohnen darf, so Kunisch. Jetzt \gied
sich wohl nach einer neuen Bleibe umschauen missen.
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Doch im Bauausschuss wurden gute Argumente vorgetraarum Klein Moskau kein Wohnquartier sein
kann. Dass Areal war offenbar mal ein See, der [Bamdes Teltowkanals zugeschittet wurde. Der miese
Baugrund des Quartiers am Teltowkanal ist durcHzitachten belegt — und der Hauptgrund, warum die
Gemeinde nicht nachgeben will. BauausschussvonsiezeMatthias Schubert (SPD) warnte vor
Schadensersatzansprtichen in erheblichem Umfangutithe Gemeinde zukommen kénnen. ,Wenn die
Hauser wegsacken, wird es Anwalte geben, die sdenkonntet ihr das planen?” Und es werde Richter
geben, die ihnen recht geben. Auch der Stral3enawst@e teuer.

Der Baugrund in der Siedlung sei teilweise gut teldveise schwierig, hélt Anwohnersprecher Wolgem
entgegen. ,Dennoch gibt es heute viele Mdglichkeigaich auf schwierigem Untergrund problemlos und
sicher zu bauen. Das ist Sache des Bauherrn umdrkeint ausschlaggebend sein.“ Doch Matthias Sathube
steht mit seiner Skepsis nicht allein da. Im Baseligss gab es nur zwei Gegenstimmen gegen den
Bebauungsplanentwurf — und sieben Ja-Stimmen.

Birgermeister Michael Grubert (SPD) erinnerte dadaiss die Gemeindevertretung das Gebiet zwischen
Penta-Hotel und Augustinum in den 90er-Jahren bstxausn Aul3enbereich deklariert hatte, um keine
Wohnbebauung zuzulassen. Er sieht die Chance,ater@ziedlung zu beleben, wenn durch einen
Bebauungsplan Klarheit besteht, was erlaubt istb&t warb flr einen Kompromiss, der alle, die eine
Baugenehmigung haben, schitzt. ,Alle anderen haberen Vertrauensschutz und benétigen einen
anderen Hauptwohnsitz.*

Doch es gibt auch Félle im Graubereich, Nils Fgedgbwa hat auch sein alter Bauschein von 1935 sicht
genutzt. 2006 hatte er in Klein Moskau ein Haussgine Eltern gekauft, die wegen
Ruckubertragungsansprichen Kleinmachnow verlassesten. Ein Jahr spater beantragte er einen
Ersatzneubau, denn das alte Haus sackte ab unchii®ikae. Weil sich das Gebaude im Aul3enbereich
befindet und seit 1992 nicht genutzt wurde, habe de Bauaufsicht die Genehmigung versagt.

Freitags erfolglose Klage hat wohl die Bauaufsaiitden Plan gerufen, seit jener Zeit jedenfalid g6 den
Arger mit der Kreisbehorde. Wird der Bebauungspéaitskraftig, was zum Jahresende geplant ist, darf
Freitag hier allenfalls ein 30 Quadratmeter grotleshenendhauschen bauen — wo jetzt ein
Anderthalbgeschosser mit 100 Quadratmeter Wohrdl&atht.
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MAZ 07.01.2015
Bleibendes Wohnrecht nicht fiir alle

Zwei-Klassen-Gesellschaft in Kleinmachnow

23 Kleingirtmer der Gemeinde Klemmmachnow (Potsdam-Mittelmark) bangen seit Monaten
um ihre Hiuser, in denen sie seit Jahrzehnten dauerhaft leben. 14 von ithnen kénnen nun
aufatmen: Denn wer eine Baugenehmigung vorweisen kann, soll bleibendes Wohnrecht
erhalten. Der Rest muss einen anderen Hauptwohnsitz haben.

Nur wer im Ringweg eine Baugenehmigung vorweist, darf kiinftig sein Haus veriindern.

Quelle: Bernd Gartenschliiger

Nur wer im Ringweg eine Baugenehmigung vorweist, darf kiinfiiz sein Haus verdndern.

Kleinmachnow. Die Gemeinde Kleinmachnow soll die Gartensiedlung am siidéstlichen Rand
zur Stadt Teltow nicht zum allgemeinen Wohngebiet erkliren, sondern mit einem
Bebauungsplan als Wochenendhaussiedlung ausweisen.

Das empfiehlt der Bauausschuss nach seiner Sitzung am Montagabend. In dem Gebiet, das
1992 zum AuBenbereich erklirt wurde, bangen 23 Kleingiirtner seit Monaten um ihre Hiuser,
in denen sie seit Jahrzehnten dauverhaft leben. Nach einer Anderung des Baurechts hatte die
Bauaufsicht des Landkreises Riiumungsverfahren gegen die Anwohner eingeleitet.

Wegen des bestehenden Bestandschutzes fiir die Siedlung am Ringweg durften die Anlieger
ihre Anwesen bislang weder sanieren noch umbauen. Mit dem Bebauungsplan
"Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost" diirfen 14 von ithnen, die eine Baugenehmigung fiir
thr Haus vorweisen kénnen, nach Inkrafttreten des B-Planes jegliche Veriinderungen daran
vormnehmen. Den restlichen Siedlern werden Wochenendhiuser mit einer maximalen GriBe
zwischen 30 und 60 Quadratmeter je GrundstiicksgribBe gestattet, die komplett eingerichtet
sein und auch daverhaft bewohnt werden kénnen. Allerdings miissen diese Anwohner einen
anderen Hauptwohnsitz nachweisen.
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"Die Gemeinde kann die Siedlung nicht als allgemeines Wohngebiet ausweisen, weil ihr dann
Schadenersatzanspriiche drohen kénnten”, begriindet Kleinmachnows
Bauausschussvorsitzender Matthias Schubert (SPD) das Votum des Gremiums. Wo heute die
Siedlung steht, hatte sich einst ein See befunden, der in den 1920-er Jahren im Auftrag der
Raiffeisengenossenschaft zugeschiittet und fiir eine Kleingartenanlage vorbereitet wurde. Aus
dem fritheren Genossenschaftscharakter der Siedler soll sich auch der Spitzname des Viertels
"Klein Moskau" ableiten. Der Boden sei teilweise instabil. Fiir ein Wohnhaus wiire eine
aufwiindige und kostspielige Bohrpfahlgriindung nétig, die die Gemeinde nicht finanzieren
wolle, so Schubert.

Fiir Jorg Wolgem von der Interessengemeinschaft (1G) "Ringweg-Siedlung” in
Kleinmachnow ist die Empfehlung des Bauausschusses "eine schlimme Wendung", die
25Siedler "in die Obdachlosigkeit" treiben werde. Wolgem hatte auf das soziale
Verantwortungsgefiihl der Ausschussmitglieder gesetzt, das ihm in Einzelgesprichen immer
wieder bekundet worden sei. Die IG will nun den Prisidenten des Verbandes Deutscher
Grundstiicksnutzer (VDGN), Peter Ohm, um Rat fragen, wie sie sich jetzt verhalten soll.
Wolgem mutmabt, dass die Gemeinde den Bebauungsplan auf Driingen der Bauaufsicht des
Landkreises aufgrund der noch offenen Verfahren bis zum Sommer genehmigt haben will.

Von Heinz Helwig

N

—

POTSDAM

Zur Rubrik: Stadtleben

Datum: 08.01.2015

e Streit in Kleinmachnow

* Anwohner verlieren Wohnrecht

Die Existenz von Bewohnern der Ringweg-Siedlunglginmachnow ist in Gefahr. Die Gemeinde will aus
ihrer Wohnsiedlung eine Wochenendhaussiedlung nmadbie Folge: Ein dauerhaftes Wohnen, wie
momentan, ist nicht mehr erlaubt.
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Auf Dauer Gartenland

KLEINMACHNOW.

Heftige Proteste der Interessengemeinschaft

~Ringwegsiedlung“ erlebte der Bauausschuss in seiner

ersten Sitzung im neuen Jahr: Mit sieben Ja- und zwei Nein-
Stimmen entschieden sich die Mitglieder fiir den Beschluss des
Burgermeisters Michael Grubert (SPD), eine Wochenendhaussiedlung
mit Sondernutzung fur die vorhandenen Wohnhauser

zu planen. Die zahlreich erschienenen Bewohner der Siedlung

am Teltowkanal zwischen Augustinum und Thomas-Mintzer-
Damm waren entsetzt — von derzeit 23 bewohnten Hausern

dirften 11 nicht mehr zum dauerhaften Wohnen genutzt

werden. ,25 Personen werden mit dieser Entscheidung in die
Obdachlosigkeit geschickt”, kritisierte Jorg Wolgem. Der Ausschussvorsitzende
Matthias Schubert (SPD) hielt dagegen mit

dem Argument, dass mit einem allgemeinen Wohngebiet auf

dem dort sehr torfigen Untergrund Klagen von zukinftigen
Bauherren sicher seien. ,Der Boden besteht aus Schmodder, der
federt wie ein Trampolin. Schadenersatzklagen gehen immer zu
Ungunsten der offentlichen Hand aus®, erklarte er. Eine Moglichkeit
sei es, jetzt noch mit alten Baugenehmigungen Wohnrecht
nachzuweisen. Das Verfahren habe jetzt erst begonnen

und dauere noch das ganze Jahr, so der Burgermeister. Gm

TV Beitrag von TKS TV vom 24.01.2015

Anlasslich unserer Demonstration vorm Rathaus Kleinmachnow.

https://www.youtube.com/watch?v=m-b8nKGQ-pA&feature=youtu.be

Hier noch die Stellungnahme vom Birgermeister.

https://www.youtube.com/watch?v=smNkOQTJEUw
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- von Kirsten Graulich

Der ,Slum* soll bleiben

von Kirsten Graulich

Sie furchten Enteignung. EIf Hauser in der SiedliiNgin Moskau“ sollen abgerissen
werden. Nur wer eine Baugenehmigung aus den 3b0eedaorlegen kann, darf dort
weiterhin wohnen. Zu DDR-Zeiten waren auch die amdélauser legalisiert worden. Foto:
Manfred Thomas

50 Kleinmachnower demonstrieren gegen den BescgldassWohnen in ,Klein Moskau“ zu
untersagen

Kleinmachnow - Die Vorzeigegemeinde Kleinmachnow ilmen schicken Stadtvillen und
modernem Marktplatz hat ein Imageproblem: ,Kleingldau®“. Die Siedlung, etwas abseits
am Teltowkanal zwischen Ring- und Erlenweg gelegehien lange Zeit aus dem Blickfeld
des Ortes geraten zu sein. Doch seit bekannt wdeds, elf von 23 Familien dort ihr
Wohnrecht verlieren werden, ist die Gemeinde gésp&PNN berichteten).

Auch die Demonstration, zu der sich am Samstagutagwund 50 Kleinmachnower vor dem
Rathaus versammelten, erregte die Gemduter der ¥ogéhenden. Denn was sie da auf den
ausgerollten Transparenten lasen, war fur einigenstellbar: ,Wir sind der Slum der
Gemeinde, die hat jetzt einen Weg der Bereinigwfgrglen: Raus mit den Bewohnern!* Auf
einem anderen stand: ,Wir haben zwei Diktaturerrlébe Die ,Demokraten’ wollen uns nun
aus unserem Wohneigentum vertreiben®. Einige Péssavaren stutzig, hatten noch nie
etwas von der Siedlung gehort und betrachteteau®egenden Lagepléne, die die Siedlung
im Auf3enbereich ausweisen. Andere unterschriebiemntsbe Petition fir den Erhalt der
Siedlung.

Sie erfuhren von den Schicksalen der Bewohnerdemen eine ehemalige Lehrerin, 80 Jahre
alt, und ein 70-Jahriger ihre Hauser verlasseesoViele mussten bereits die Siedlung
verlassen, da die Behdrden ihnen das Wohnrechtsagtien. So verfallen auf verwilderten
Grundstiicken inzwischen 16 Ruinen. Bald werderoel mehr sein,

denn die Behdrden erschweren es den Bewohnerraigichen Zustand ihres Heimes zu
erhalten. Im Falle von Heinz Neyenhuys war es asgatauschter Balken, der die Behorde
veranlasste, einen Baustopp zu verhangen. ,Ich @edba@ach den Arbeiten erfahren, dass ich
fur den Balken eine Genehmigung brauche*, so Naygsh

Als er den Antrag nachreichte, wurde er abgeleBegriindung: Das Haus sei nicht sein
Lebensmittelpunkt. Doch der 54-Jahrige wohnt séid&hren im Haus, dessen obere Etage er
nun nicht mehr nutzen kann, weil er den zweitenstioen Balken nicht ersetzen darf. Auch
seine Nachbarin Nora Miiller darf auf ihrem Grundktiichts mehr verandern.

,Das Schuppendach wollte ich erneuern, geht aioét.n
“ Die Bewohner hegen den Verdacht,
dass der Verfall gewollt ist, um die Siedlung ztvéikern.
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Die Vorwirfe richten sich unter anderem gegen dakton der Griinen, die die Baudichte im Ort beklag
und deshalb auf ein Ausgleichsgebiet pocht. ,Déehéie nicht die Siedlung als Bauernopfer fordern
mussen®, so Neyenhuys. Einige Passanten beleheteiebDemo die Protestler, dass noch nichts etiggul
sei und sie bis zur 6ffentlichen Auslegung des

Beschlusses abwarten sollten, was noch mindestedsler dauern kdnne.

Fur die Betroffenen wenig trostlich: Der Schockmder Sitzung des Bauausschusses sitzt
tief. Sieben Mitglieder hatten den Beschluss bediitet, demzufolge das Areal nur noch als
Wochenendsiedlung genutzt werden darf. Nur zweewalagegen. Linke-Fraktionschef
Klaus-Jirgen Warnick beruhigte die Protestler am<$ag: ,Es ist alles regelbar.” Er und
Fraktionskollege Wolfgang Kremke waren die einzi@@meindevertreter, die mit den
Demonstranten sprachen. Die Fraktion Linke/Pireggegegen den Beschluss, den Warnick
lautstark als ,kollektives Politikversagen® geiflgelEr wolle sich dafir einsetzen, dass ,die
Politik noch eine kreative Losung findet".

Doch solche Hoffnungen haben die Siedler aus ,KlMaskau“ aufgegeben, schon im
Oktober letzten Jahres kam eine klare Ansage voaBsschuss-Chef Mathias Schubert
(SPD), der nur zwei Mdglichkeiten gelten lassen: \lhtweder soll es eine Wochenendhaus-
Siedlung mit Einschrdnkungen geben oder ein allgaesaNohngebiet mit den

erforderlichen ErschlieBungen. Problem an Variamtei sei dabei, dass im Schadensfall die
Gemeindevertreter haftbar seien — einem Gutachtfaige konnte der Baugrund in ,Klein
Moskau® wegsacken.

Doch seit die Siedlung in den 30er-Jahren gebauteysei das nicht vorgekommen, so
Gartenbesitzer Gerd Gahsmann. Seine GroRReltermteewaas Grundstick, auf dem anfangs
nur Wohnlauben genehmigt waren, spater aber dev8aWWohnhausern legalisiert wurde.
Neidisch schauen die Siedler auf die Nachbarkomni@ftew, wo vor Jahren ein &hnliches
Problem im Interesse der Datschenbesitzer und Anemfast gerauschlos tber die
parlamentarische Buhne lief und Hartefalle vermmederden konnten.

Ein Fall sorgt bei den Demonstranten jedoch funmierderung und lasst Hoffnung
aufkommen: So hatte ein Anwohner der Siedlung iedren Jahren eine Baugenehmigung
erhalten und durfte sein Wohnhaus auf einer schventan Betonplatte errichten. ,Gilt denn
dann nicht der Gleichheitsgrundsatz fir alle ami2rehiel? es vor dem Rathausmarkt. Es
wird nicht die einzige Frage bleiben, die in Sacli€iein Moskau“ in den n&chsten Wochen
noch zu klaren ist.

Teltower Stadtblatt, 02.02.2015

Krawall um Klein-Moskau

Den ca. 50 Kleinmachnowern, die
jingst am Rathausmarkt demonstrier-
ten, ging es weniger um die Grof3e Po-
litik, sondern um simples Bleiberecht.
Klein-Moskau, nicht gerade Down-
Town Kleinmachnow, zéhlt zum bau-
technischen Aufenbereich und darf
daher nicht bebaut werden. Elf Anwoh-
nern droht sogar der Exodus.  hueb ¢
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Bake Courier, Seite 4, 05.02.2015

~Klein-Moskauer” wollen in ihren Hausern wohnen bleiben

KLEINMACHNOW. Mit Pla-
katen wie ,Verfall stoppen /
Fiir den Erhalt der Ringweg-
Siedlung” oder ,Von der Po-
litik und dem Bauamt in die

Obdachlosigkeit getriecben.
Vielen Dank, licber Herr
Biirgermeister!”  demonst-

rierten rund 40 Bewohner
siner der altesten Siedlun-
gen Kleinmachnows auf dem
Rathausmarkt. Klaus-Jiirgen
Wamick, der Fraktionsvor-
sitzende der Linken, die den
Protest unterstiitzte, sprach
sein Bedauern dariiber aus,
dass es 25 Jahre nach der
Wende noch immer ungelds-
te Wohnpro-bleme in Klein-
machnow gebe. ,Da fasst
man sich doch an den Kopf”,
meinte er.

Das Interesse der Medien
am Thema ist inzwischen ge-
weckt. Burgermeister oder
Bauamtsleiterin kamen nicht,
auf Nachfragen beruhigte
Biirgermeister Michael Gru-
bert aber: Die B-Plan-Ande-
rung dauere ihre Zeit, auch
weil die Anwohner beteiligt
werden. Und er unterstiitze
Einzelentscheidungen, die
bei persénlichen Harten grei-
fen sollen.

Die Forderungen von einigen
Grundstiickseigentimern,
das Gartenland in Bauland
zu wandeln, weil es einst als
Wohngebiet angelegt waz,
lehnen alle Parteien ab. Der
Sprecher der Ringweg-Sied-
lung, Jorg Wolgem, betonte
aber, dass mit der Umwand-
lhing in eine Wochenend-
haus-Siedlung mit Sonder-
nutzung nicht einmal ihre
minimalsten Wiinsche um-
gesetzt werden. Es gehe um
zehn Personen, die, weil das
Gesetz es nicht vorsieht, ihr
Haus nicht mehr bewohnen

diirften. Klaus-Jirgen War-
nick fordert deswegen ,die
Paragraphen der Lebens-
wirklichkeit anzupassen,
nicht umgekehrt.”

Der SPD-Fraktionsvorsitzen-
de Bernd Biiltermann spricht

lésung erlaubt. Ein Wohn-
gebiet war Klein-Moskau al-
lerdings nicht”, erinnert sich
der ehemalige Kleinmachno-
wer Schulleiter.

Giinther und Helga Koh-
ler aus dem Ringweg stehen

Demonstration fiir dem Erhalt der Ringweg-Siedlung (B. ob.). Gleicht
mehr einem Feuchtbiotop als einer Siedlung: so sehen schuwierige Boden-
verhiltmisse aus.

sich auch dagegen aus,
Wohnrecht zu verweigem.
Nach jahrelanger Duldung
miisse das Wohnen in diesen
Fillen rechtmafig werden.
Die Menschen haben ihr ge-
samtes Geld investiert.

»Zu DDR-Zeiten war Woh-
nen und Leben hier als Not-

Fotos: gm

zum Beispiel nicht auf der
Bestandsschutz-Liste des
Bauamtes. Dabei hat das seit
2004 hier lebende Rentner-
Ehepaar sein gesamtes Geld
verbaut, um in threm eigenen
Haus zu wohnen.

+Wir haben in den Archiven
gesucht. Uns fehlen die Un-

terlagen aus den 30er Jah-
ren”, klagt Giinther Kdhler.
Sie seien zufrieden mit ihrer
Wohnsituation, nur die Ver-
wahrlosung sei dramatisch.
Die Drainage - also die Ent-
wiasserung einer Reithe von
Grundstiicken - sei durch
den massiven Leerstand
nicht mehr zu halten. Da ha-
be man frither gemeinsam
angepackt und das durch
die Garten verlaufende Ka-
nalsystem gepflegt.
Die Geschichte geht zu-
Raiffeisen-Genossenschaft.
Jorg Wolgem besitzt dazu
viele Urkunden von seinem
Grofivater, einem der Griin-
der der ersten Siedlungsge-
nossenschaft in Kleinmach-
now. Klaus-Jirgen Wamick
geht davon aus, dass die Ha-
kes das Gebiet als nutz-losen
Grund und Boden sehr giins-

. tig verkauft haben, und durch

die Not der beiden Kriege war
man fiir jedes Dach iiberm
Kopf dankbar.

Dass man auf einer mit Torf
zugeschiitteten eiszeitlichen
Endmorane nicht gut bauen
kann, war wohl klar. Nur an
den ehemaligen Uferhangen
des Sees konnten die Eigentii-
mer auf festen Boden vertrau-
en — 5o entstanden in den 30er
Jahren genehmigte Einfamili-
enhauser, die auch in Zukunft
Bestandsschutz erhalten.

Eine weitere Besonderheit ist
das benachbarte Grundstiick
des NH-Hotels. Zu DDR-Zei-
ten wurde auf diesem Grund-
stiick der Torf abgebaut und
verkauft, berichtet Bernd Biil-
termann, dann entstand in
der Senke ein Schiefistand.
Nach der Wende konnte das
Areal aufgeschiittet und da-
mit bebaut werden. am
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Markische Allgemeine Zeitung, 01.04.2015

Ringweg als Gartensiedlung mit Ausnahmen

Die Kleinmachnower Verwaltung und etliche G indevertreter wollen ein Areal am Teltowkanal mit 70 Grundstiicken, filr das
es keinen Bebauungsplan gibt, als Gartensiedlung deklarieren. Einige Nutzer wiirden dabei ein Dauerwohnrecht erhalten.

VORIGER ARTIKEL NACHSTER ARTINEL

Bahrhofsmeter mussen Nach Emily-Sophue gett de
vorerst nicht raus 2‘ Tor v

Das Arear soll per Beoauungspian

Quebe Ganenschiager

Akl verofenticnt Dienstag
31032018 1742 Ui

Kleinmachnow . Im Ringen um geordnete Verhéltnisse in der sogenannten Ringwegsiedlung,
auch , Klein-Moskau* genannt. will die Gemeinde einen B-Plan vorantreiben. Der Vorentwurf
sieht dabei jetzt eine ,,Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost* vor. Geschiitzt wiren dabei
etwa 14 Anwohner. die bereits bis Mitte der 90er Jahre. die meisten noch zu DDR-Zeiten.

dort wohnen und bei denen dies bauordnungsrechtlich genehmigt ist. Sie erhielten
Dauerwohnrecht.

»Sollte sich in Einzelfillen herausstellen. dass Anwohner dort schon sehr lange wohnen.
angemeldet sind und die Gemeinde das einst auch angenommen hat. kénnen wir zudem iiber
Einzelfalllosungen sprechen®. sagte Biirgermeister Michael Grubert (SPD) der MAZ. Der
Kreis habe da gewissen Spielraum signalisiert. ,.Die Nutzung wire auf die Lebenszeit der
jetzigen Bewohner begrenzt.*

Das Areal am Teltowkanal. auf dem sich etwa 70 Grundstiicke befinden. umfasst Flachen im
Bereich Brunnenweg, Kanalweg. Kurzer Weg, Ringweg und des siidlichen Erlenweges. Es
liegt im sogenannten Auflenbereich. Grubert sieht in der Deklarierung als Gartensiedlung fiir
Freizeit- und Wochenendnutzung auch die Chance auf einen Aufschwung fiir das Areal.
Derzeit verfallen einige Lauben und Héuser. die Entwéasserung ist mangelhaft: eine Folge
auch der ungeklarten Situation und fehlenden Baurechts.

Die Verwaltung sieht keine Moglichkeit. dort per B-Plan ein Allgemeines Wohngebiet
auszuweisen. Diese Meinung teilen viele Gemeindevertreter. Das Gebiet liegt auf Torf.
Komplexe Pfahlgriindungen wéiren beim Bauen nétig. ,,.Bei 70 Grundstiicken ein gewaltiges
und von der Infrastruktur her sehr teures Experiment*. sagte Bauausschusschef Matthias
Schubert (SPD). Ein Gutachten hatte ergeben. dass das Geldnde nicht fiir Bebauung geeignet
1st.

,.Die Gemeinde kann die Siedlung nicht als allgemeines Wohngebiet ausweisen. weil ihr dann
hohe Schadenersatzanspriiche drohen kénnten™, betonte auch Grubert. Das Ansinnen einer
Kleingartensiedlung. das die dortige Biirgerinitiative ins Spiel brachte. werde man auch
priifen. sagte Grubert. Die Tendenz gehe aber wegen oben genannter Griinde nicht dahin. da
auch in diesem Falle das Bauen schwierig und mit hohem Risiko behaftet wire.

Von Konstanze Wild
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»Klein-Moskau“in Gefahr

Wo seit vielen Jahren Hausern stehen,
darfen nur Kleinggrten und Lauben sein

KLEmMACHNOW - Die Bewohner ,Klein
Moskaus” sind verunsichert, Seit Jahren
leben sie in fhren Hiuschen im Siiden
Eleinmachnows. Jetzt droht vielen der
Fwangsumzug, denn wo ihre Hiuser ste-
hen, diirfte es eigentlich nur Datschen
und Kleingiirten geben. Die ersten 20 An-
wohner haben beteits Post von der Bau-
aufsicht des Landkreises bekommen - je-
der Dritte in der Siedlung. Der Vorwurf:
Den Bewohnern fehlten Bangenchmigun-
gen fiir ihre Hiuser, Holzschuppen, Un-
terstinde oder Gartentore,

Das Gebiet am Rande des Teltowka-
nalsist imi Flichennutzungsplan des Rat-
hauses als .Gartenanlage® deklariert.
Beim Rundgang durch die Siedlung am
Ringweg ist von einer Kleingartensparte
allerdings wenig zu merken: Hier haben
sich Kleinmachnower in mehrstickigen
Hiusern ein Yuhause geschaffen — teil-
weise schon seit Jahrzehnten. , Wit sind
Grundstiickseigentiimer und sollén jetzt
gine Kleingartensparte daraus machen?
Das ist eine Enteignung”, sagt Holger
Sohre, der sich mit den Betroffenen xu
giner Bilrgerinitiative zusammenge-
schlossen hat. Wir werden behandelt
wie Kriminelle®, sagt Sohre, der mit sei-
fen Sorgen mclﬂ allein ist.

wDas versteht niemand”, klagt auch
Miels Freitag. Rechts und links von seinem
zweistickigen Haus haben Nachbarn ge-
baut. Die Bauten sind gepflegt, die Dicher
neu gedeckt. Nur Freitags Haus droht der
Zerfall. Thm wurde der Neuban auf alten
Fundamenten untersagt. AuBerdem war
der Bauaufsicht eine kleine Hiltte aufFrej-
tags Grundstiick aufgefallen - in norma-
len Baugebieten wiire sie kéin Problem. In
wElein-Moskau™ ist das Holzhaus ein
Schwarzbau, sagt Freitag. Mit dem klei-
rien blauen Schuppen sei eine | Splitter-
siedlung" zu befiirchten, habe die Bauauf
sicht mitgeteilt, [Klein-Moskau ist lingst
eine Siedlung®, sagt Freitag,

Schon nach ‘dem Ersten Weltkrieg
wurde das Gebiet von einer Genossen-
schaft parzelliert und die kleinen Grund-
stiicke zu erschwinglichen Preisen an vor-
wiegend kommunistische Arbeiter ver-
kauft, daher wohl der Name. Seit 1926
wurde hier gebaut, so auch auf dem
Grundstlick von Brigitte Kunisch: Seit

1973 wohnt sie in , Klein-Moskau". Ihr
weifth gestrichener Flachbau mit Winter-
gatrten ist herrlich gelegen, in Sichbweite
des Teltowkanals. Ob der Bau rechimi-
$5ig ist, weils sie nicht. Sollich jetzt unter
der Briicke schlafen?; fragt sie. Brigitte
Kunizsch musste wie viele andere in der
Siedlung eine newe Baugenehmigung fitr
ihr Hauschen einreichen.

" Ans Sicht der Banaufsichtsbehdéirde ist
das derzeit die einzige Miglichkeit, um
einen méglichen Zwangsauszug aus dem
Weg zu gehen, ,Wird eine Baugenehmi-

gung eingereicht, wird das Verfahren ge-

stoppt”, erklirte die zustindige Mitarbei-
terin der Bauaufsicht, Simone Lierka, den

Zwischen Hausem: Den [Klein-Moskau-
ernt™ droht der Zwangsumsug. Fate: tar

- PMN. Jeder Einzelfall werde pepriift. Es

gebe Lisungen, aber: .Das Gebiet ist sehr
problematizsch®, sagte Lierka, Die Bauauf-

sicht 'miisse den Flichennutzungsplan

der Gemeinde umsetzen. Den Konflike 15-
sen kinne nor die Gemeinde, wenn das
Planwerk verindert werde.

Im Kleinmachnower Rathaus ist das
Problem - auf offene Ohren gestolfen:
Wirwollen uns planungsrechilich damit
beschiftigen®, sagte Bauamtsmitarbeiter
Jéirg Ernsting. Am 7. Juli soll das Thema
im Bayausschuss diskutiert werden.

‘ Das ist dringend nétig, findet der
ofilein-Moskauer® Niels Freitag. .Ich
mibchte den Gemeindevertrater erleben,
det'aus seinem Haus und Hof eine Klein-

gartensparte macht.” - Tosias REICHELT
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